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1.1

1.2

PLANUNGSGEGENSTAND

Ausgangslage
Die Ortsplanung der Gemeinde Aeschi bei Spiez wurde 2004 genehmigt, 2016 wurde
die Gefahrenkarte in den Zonenplan Naturgefahren Uberfiihrt und genehmigt.

Seit 2004 haben sich verschiedene Rahmenbedingungen verdndert: Aufgrund der Ab-
stimmung zur Revision des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) vom Marz
2013 wurde der Richtplan 2030 des Kantons Bern {iberarbeitet und am 4. Mai 2016
vom Bundesrat genehmigt. Die konsequente Durchsetzung der Innen- vor der Aussen-
entwicklung hat grosse Auswirkungen auf die kommunale Planung. Zudem wurden
weitere Ubergeordnete Vorgaben (namentlich die kantonale Baugesetzgebung, das
Gewasserschutzgesetz GSchG, die Verordnung iiber die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen BMBV) rechtskréftig. Diese Faktoren flhrten dazu, dass Anfang 2017 die
Ortsplanungsrevision angepackt wurde.

Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Revidierte kantonale Baugesetzgebung

Die revidierte Baugesetzgebung (BauG) trat mit der Anderung der Bauverordnung
(BauV)am 1. April 2017 in Kraft. Inhaltlich wurden namentlich die Vorgaben zum Schutz
des Kulturlandes, die Bestimmungen zur Mehrwertabschépfung und die Berechnung
des Wohnbaulandbedarfs angepasst. Diese Anpassungen haben massgebliche Einfliis-
se auf die kommunalen Ortsplanungen.

BMBV

Die Verordnung {iber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) des Kantons
Bern ist seit 2011 rechtskraftig. Sie hat zum Ziel, die schweizweit sehr unterschiedlich
angewendeten Begriffe und Messweisen - beispielsweise die Messweise der Gebiude-
hohe - zu vereinheitlichen und damit sowohl Planenden als auch Behrden und Grund-
eigentimerndie Anwendung zu erleichtern. Der Kanton Bern hat die Frist fiir die Einfiih-
rung der BMBV auf kommunaler Stufe auf den 31. Dezember 2023 gelegt.

Flr Aeschi bedeutet dies, dass das Baureglement iiberprift und iiberarbeitet werden
muss, was mit der Ortsplanungsrevision geschieht.

Gewdsserschutzgesetz/Wasserbaugesetz
Gemass dem eidgendssischen Gewésserschutzgesetz (GSchG) missen die Kantone
den Raumbedarf oberirdischer Gewasser (fliessende und stehende) bis Ende 2018 fest-



legen. Diese Aufgabe obliegt im Kanton Bern den Gemeinden, welche den Gew3sser-
raum verbindlich in ihrer Richt- und Nutzungsplanung definieren miissen. Der Gewas-
serraum dient der Biodiversitat, dem Hochwasserschutz sowie der Nutzung der Gewas-
ser (Unterhalt und Erholungsraum).

Entwicklungsraum Thun ERT (ehem. Region Thun-Innertport)

Der Landschaftsrichtplan des ERT, genehmigt im 2008, |5ste die beiden Landschafts-
richtplane Niedersimmental-Innertport und Thun aus den Jahren 1984/85 ab. Die
Landschaftsplanung soll einen Beitrag zur Erhaltung und Entwicklung der sehr vielfalti-
gen und okologisch wertvollen Landschaft der Region leisten.

Gemass Baugesetz kommt dem regionalen Landschaftsrichtplan ERT durch den Be-
schluss der Delegiertenversammlung der Region Thun-Innertport und die Genehmi-
gung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung eine behdrdenverbindliche Wir-
kung zu. Diese Verbindlichkeit bezieht sich sowohl auf die kommunale, regionale wie
auch kantonale Wirkung.

Die Inhalte des Landschaftsrichtplans ERT werden im Rahmen des raumlichen Entwick-

lungskonzepts thematisiert.



2.

PLANUNGSZIELE

Inhaltliche Zielsetzungen

Die Gemeinde hat sich entschieden, die Ortsplanungsrevision vertieft anzupacken.
Damit ergibt sich die Chance, nicht nur "technische" Anliegen wie die Umsetzung der
BMBVY, die Uberpriifung des Bauinventars, die Aktualisierung des Baureglements oder
die Festlegung der neuen Gewdsserrdume zu behandeln, sondern sich mit der gesamt-
haften rdumlichen Entwicklung der Gemeinde auseinanderzusetzen.

Um die Bediirfnisse aus der Bevdlkerung aufnehmen zu kénnen, hat die Planungsbehor-
de folgende Massnahmen ergriffen:

1)In die Ortsplanungskommission wurden Vertreter der verschiedensten Themenberei-
che (Gewerbe, Landwirtschaft, Tourismus, Bau) und der unterschiedlichen Ortsteile
(Aeschi Dorf, Aeschiried, Emdthal / Miilenen) gewéhit.

2) Im Sinne einer Startveranstaltung fand bereits sehr frilh im Verfahren (Juni 2017)
eine offentliche Présentation statt. In dieser wurden die Ausgangslage und das Vorge-
hen aufgezeigt und die Offentlichkeit dazu aufgerufen, ihre Gedanken bei der Gemein-
deverwaltung zu deponieren.

3) Ein Arbeitspapier, welches an Verwaltungs- und Behdrdenvertreter/innen abgege-
ben wurde, zeigt die wichtigen Anliegen auf (Auswertung siehe Anhang). Diese Anliegen
bilden die Grundlage fiir das raumliche Entwicklungskonzept und damit fiir die Nut-

zungsplanung,

Folgende inhaltliche Ziele werden formuliert:

> Aeschi soll moderat wachsen.

> Innere Entwicklung passiert insbesondere durch die Nutzung der unbebauten
Parzellen und den Ausbau der bestehenden Volumen. Eine Verdichtung durch
hohere Volumen ist nur sehr zuriickhaltend zu priifen.

> Die moglichen Neueinzonungen fiir Wohnnutzung sollen ausgeschopft werden.

> Fir das ortliche Gewerbe soll Arbeitszone zur Verfiigung gestellt werden.

> Die Landwirtschaft soll bestméglich unterstiitzt werden. Auf die Schaffung von
zusdtzlichen Landschaftsschutz- oder -schongebieten soll verzichtet werden.



2.2

Zielsetzung des Gemeinderates
Das Leitbild des Gemeinderates (2016) weist fiir den Themenbereich Raumentwick-
lung folgende Ziele auf:

"Den &ffentlichen Raum gestalten wir zweckmassig und stellen ihn unserer Bevélke-
rung und unseren Gésten zur Verfligung. Wir streben ein moderates Wachstum der Ge-
meindebevdlkerung an."

Die Ortsplanungsrevision reiht sich in diese Zielsetzungen ein und strebt deren Um-
setzung an,

Das Gesamtleitbild Aeschi 1996 (genehmigt am 16. September 1997) wird aufgeho-
ben.



3.1

GRUNDLAGEN /ANALYSE

Bevdlkerungsentwicklung und -struktur

Jahr Einwohnerzahl (gemiss Gemeindeverwaltung)
1930 1'300
1960 1'319
1980 1'490
1990 1'760
2000 1'892
2017 2'250
2018 2740

Seit dem Jahr 2000 konnte Aeschi einen deutlichen Sprung in der Bevélkerungsent-
wicklung verzeichnen (+ 19 %). Allein zwischen den Jahren 2010 und 2015 betrug die
Bevélkerungszunahme 7.6 %. Einzig zwischen 2017 und 2018 ging die Bevélkerungszahl
leicht zuriick.

Die 980 Privathaushalte (Jahr 2016) umfassen im Durchschnitt 2.23 Personen pro
Haushalt (ebenfalls 2016). Dies entspricht quasi dem Schweizer Durchschnitt (2.24
Personen pro Haushalt, 2016). Die Auslédnderquote ist mit 7.2 % (Jahr 2016) auffallend
tief (CH: 25.0 %). Das gleiche gilt fiir die Sozialhilfequote (Aeschi: 2.1 im Jahr 2016, CH:
3.3,

Pro 1000 Einwohner gerechnet wurden in Aeschi 9.5 Wohnungen neu gebaut, wéhrend
der Schweizer Durchschnitt 6.4 Wohnungen pro 1000 Einwohner betrégt (2015). Gleich-
zeitig ist die Leerwohnungsziffer in Aeschi deutlich tiefer als der Schweizer Durch-
schnitt (Aeschi: 0.8, CH: 1.45, beide 2017)".

1 Alle Zahlen in diesem Kapitel mit Ausnahme der Einwohnerzahlen stammen vom Bundestamt fir
Statistik https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/regionalstatistik /regionale-por-
traets-kennzahlen/gemeinden/gemeindeportraets.html



3.2

Bebauungsstruktur
Die Gberwiegende Mehrzahl der Bauten in Aeschi sind Hauser mit 1 bis 3 Wohnungen
(grosstenteils Einfamilienh&user, teilweise mit Einlegerwohnungen).
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3.3

Wohnbaulandbedarf

Aufgrund der Vorgaben des kantonalen Richtplans wird die Gemeinde Aeschi als "zent-
rumsnahe landliche Gemeinde" eingestuft. Dieser Stufe wird rechnerisch ein Bevdlke-
rungswachstum von 4 % fiir die ndchsten 15 Jahre zugeordnet. Dieses theoretische Be-
volkerungswachstum entspricht einem Baulandbedarf von 2.8 ha. Da in der Gemeinde
noch einige Wohnbaulandparzellen unbebaut sind und diese vom errechneten Bau-
landbedarf abgezogen werden miissen, verringert sich der Baulandbedarf entspre-
chend (exakte Berechnungen Kapitel 8).



4.1

4.2

SIEDLUNGSENTWICKLUNG NACH INNEN

Gesetzesgrundlagen

Die gesetzlich geforderte Siedlungsentwicklung nach innen "SEin" fiihrt zu einem Pa-
radigmenwechsel auf allen Stufen der Raumplanung. Ziel der am 1. Mai 2014 in Kraft
getretenen RPG-Teilrevision ist der sorgsame und haushalterische Umgang mit dem
Boden, die massvolle Festlegung von Bauzonen und die Férderung von kompakten
Siedlungen, indem Dérfer und Stadte insbesondere durch das Bauen im Bestand oder
die Umnutzung von Brachen gezielt nach innen entwickelt werden.

Grundsétzlich wird bei der Siedlungsentwicklung nach innen zwischen Reserven und
Potenzialen unterschieden. Zu den Reserven zéhlen die in der giiltigen Nutzungspla-
nung vorhandenen unternutzten und ungenutzten Flachen. Potenziale entstehen bei
der Anpassung der giiltigen Nutzungsplanung (Aufzonung, Umzonung).

In der Qrtsplanungsrevision sind aufgrund der Vorgaben des kantonalen Richtplans in

den Wohn-, Misch-und Kernzonen (WMK) zur Siedlungsentwicklung nach innen fol-

gende Arbeitsschritte notwendig:

> Nutzungsreserven lokalisieren und quantifizieren (innerhalb der rechtsgiiltigen
Zonenvorschriften, Baulandreserven)

> Nutzungspotenziale lokalisieren und quantifizieren (ausserhalb der rechtsgiiltigen
Zonenvorschriften, z,B. Erhéhung der zugelassenen Geschossigkeit)

> Beurteilung der Innenentwicklungsreserven und -potenziale

> Massnahmen und deren Aktivierung definieren und priorisieren (inkl.

Umsetzungsstrategie)
Erhebung der Nutzungsreserven

Schritt 1: Nutzungsreserven lokalisieren und quantifizieren

Berechnet werden die Nutzungsreserven anhand der im Baureglement maximal zulds-
sigen Ausnitzungsziffer resp. (nach neuer Gesetzgebung) Geschossflachenziffer
(GFZo) und der Fldchen der Bauzone. Die demnach theoretisch mégliche Geschossfl-
che wird verglichen mit der tatsdchlich realisierten Geschossflache. Die Tabelle zeigt
die so berechneten vorhandenen Nutzungsreserven in den Wohn-, Misch- und Kernzo-
nen (WMK):



W2 W2a/b W3 WA Total
SOLL Flachen WMK 8.90 6.98 0.21 6.92 23.01 ha
max. GFZo gem. GBR 0.6 0.5 0.8 0.6 -
(AZ x Faktor 1.1)
WMEK x GFZo = GFo max. 5.34 3.4% 0.17 3.56 12.56 ha
IST GFo Bestand* 3.38 2.88 017 2.69 9.13 ha
Nutzungsreserve (SOLL-IST): 1.99 0.60 0.00 0.61 3.19ha

* GFo Bestand = Gebaudegrundflachen (aus AV-Daten) x Anzahl Geschosse (aus GWR)

Innerhalb der heute rechtsgliltigen Bauzonen sind somit noch gut 3 ha Flache nicht
ausgeschopft. Die unbebauten Baulandparzellen sind darin enthalten. Thearetisch -
d.h. rein rechnerisch - kénnte das angestrebte moderate Bevdlkerungswachstum ohne
Einzonungen und damit ohne Verbrauch von Kulturland erreicht werden. Das vom Kan-
ton zugeteilte Bevdlkerungswachstum von 4% (entspricht 90 Personen) finden rechne-
risch Platz innerhalb der bestehenden Bauzonen. Dem entgegen steht jedoch die ver-
breitete und auch weiterhin angestrebte Wohnstruktur der Ein- und Zweifamilienhau-
ser. Eine wesentliche Verdichtung mittels eines zusétzlichen Geschosses wird nicht
angestrebt.

Die Abbildung auf der folgenden Seite zeigt, dass die grossten Nutzungsreserven in
den Ortsteilen Dorf/Scheidgasse, Rosseren und Staldenmattli liegen (teilweise einsto-
ckige Bebauung in zweistdckiger Wohnzone, relativ grosse Parzellen). Im Gebiet am
Dorfeingang wurden in der Zwischenzeit mehrstéckige Wohnhauser erstelit, Die Nut-
zungsreserve stimmt dort somit nicht mehr, einzig Parzelle Nr. 745 ist noch unbebaut.

Gemass den Vorgaben des Kantons gelten bei der Erhebung der Nutzungsreserven
rechtsgiltige Uberbauungsordnungen (mit Ausnahme der unbebauten Parzellen) als
vollsténdig bebaut. Die Gemeinde ortet jedoch innerhalb der UeQ's Brack, Tannen-
mattli und Blihlermatte gréssere Nutzungsreserven. Durch die Lockerung der Vorga-
ben der Uberbauungsordnungen (teilweise Uberfiihrung in eine ordentliche Wohnzo-
ne) soll nebst den Reserven auch ein ortsbauliches Potenzial geschaffen werden.
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Schritt 2: Nutzungspotenziale lokalisieren und quantifizieren
Nutzungspotenziale ergeben sich, wenn an geeigneten Orten das Nutzungsmass ge-
genlber der geltenden Nutzungsplanung erhdht oder die Nutzungsart gedndert wird.

Flr die Bestimmung der Potenziale wurden anhand der Ortskenntnisse und anhand von
Ausscheidungskriterien die Gebiete bezeichnet, die fiir eine Innenentwicklung nicht ge-
eignet sind. Als Ausscheidungskriterien werden festgelegt:

> Ungeeignete Lage (z. B. dezentral, Insel-Bauzone)

> Widerspruch zu ISOS oder Bauinventar

> Ubergeordnete Interessen (z. B. Erhalt des Quartiercharakters)

Die Auslegeordnung und Diskussion zeigten, dass insbesondere in den Gebieten
"Brack/Staldenmattli®, "Tannenmattli" und "Bihlermatte/Rossere" ein gewisses Poten-
zial fir die Innenentwicklung besteht. Zusatzlich wurden auch fiir die Gebiete Leenherr-
li/lm Ma&hlbaum Massnahmen fiir die Innenentwicklung diskutiert. Diese Diskussion
wurde im Rahmen des rdumlichen Entwicklungskonzeptes gefiihrt und ist daher im ent-
sprechenden Kapitel (Kapitel 5) des vorliegenden Erlduterungsberichts abgehandelt.
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Schritt 3: Beurteilung der fiir die Innenentwicklung geeigneten Gebiete
Grundsatzlich favorisiert die Gemeinde eine Siedlungsentwicklung nach innen durch
die Bebauung der freien Baulandparzellen.

Die Gebiete Tannenmattli, Brack/Staldenmatte und Biihlermatte/Rossere eignen sich
in gewissem Masse fiir die Innenentwicklung. Aus diesem Grund ist im Rahmen der Nut-
zungsplanung die Abldsung der UeQ's Tannenmattli, Brack und Bihlermatte mit ihren
sehrbeschrankten Vorgaben zur maximalen Ausniitzung zu prifen und die Uberfiihrung
in die ordentliche Wohnzone W2 anzustreben.

Schritt 4: Massnahmen zur Aktivierung der Reserven und Potenziale

Nach der Erhebung der Nutzungsreserven und -potenziale und deren Beurteilung er-

folgte gemeindeintern eine politische Konsolidierung. Daraus ergaben sich fiir die Ge-

meinde folgende Massnahmen:

> Grundeigentimergesprache: Entwicklungsabsichten kléren, Hilfestellung bieten,
Uber Entwicklungsmdoglichkeiten informieren

> Massvolle Verdichtung in Wohnzonen: Uberpriifen und teilweise Anpassen/
Vereinfachen der baurechtlichen Vorschriften



5.1

5.2
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RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Zweck und Ziel des REK

Mit dem raumlichen Entwicklungskonzept REK werden die Vorstellungen fir die rdumli-
che Entwicklung der Gemeinde Aeschi liber die aktuelle Crtsplanungsrevision hinaus
skizziert. Das REK besteht aus den nachfolgenden Erlauterungen und einem separaten
Plan (siehe Anhang). Es dient als Ideensammlung fir die Gemeinde und gibt damit die
Richtung fiir die Nutzungsplanungsrevision vor. Das REK diente der Planungsbehdérde
als Arbeitsinstrument und ist nicht behorden- oder allgemeinverbindlich.

Siedlungsentwicklung nach innen / ortsbauliche Potenziale

Die Erhebungen des Amtes fiir Gemeinden und Raumordnung AGR (Ermittlung des tat-
sachlichen Baulandbedarfs Wohnen nach Massnahmenblatt A_01 des kantonalen
Richtplans) zeigen, dass Aeschi mit 49 Personen (sogenannte "Raumnutzer") pro Hekt-
are Uber eine grissere Bevdlkerungsdichte verflgt als der Richtwert des Kantons fiir
diesen Raumtyp vorgibt (39 Raumnutzer pro Hektare). Dies gilt iber das ganze Gemein-
degebiet betrachtet.

Die Auslegeordnung und Diskussion zeigten, dass insbesondere in den Gebieten
"Brack/Staldenmattli", "Tannenmattli" und "Bihlermatte/Rossere" ein gewisses Poten-
zial fur die Innenentwicklung besteht. Zusétzlich wurden auch flir die Gebiete Leenherr-
li/lm Mahlbaum Massnahmen fir die Innenentwicklung diskutiert.

S1 Brack/Staldenmatte:

Oberstes Ziel ist es, die bestehenden unliberbauten Bauzonen zu (berbauen.

In der Zone mit Planungspflicht (ZPP) Brack ist heute eine Ausniitzungsziffer von min-
destens 0.35 und héchstens 0.5 (maximal zweigeschossig) vorgeschrieben. Innerhalb
der ZPP resp. UeO Brack sind noch mehrere Parzellen unbebaut. Die Planungsbehdrde
ist bestrebt, die Ausnltzungsziffer und die damit verbundenen Einschrénkungen abzu-
schaffen und eine zweigeschossige Bauweise vorzugeben.

Das benachbarte Gebiet "Staldenmatte" ist heute der Wohnzone W2 Staldenmattli zu-
geordnet. Es gilt eine maximale Ausnitzung von 0.45 (Ausniitzungsziffer). Diese Aus-
nutzungsziffer soll ebenfalls abgeldst werden.



S2 Leenherrli/Im Mahlbaum:

Die Analyse der Nutzungsreserven hat aufgezeigt, dass in diesem Gebiet durch die
grosstenteils einstockige Bebauung noch Spielraum besteht. Das Baureglement sieht
flr dieses Gebiet eine Wohnzone W2 vor. Heute rechtsgiiltig ist eine maximale Ausniit-
zungsziffer von 0.55. Die Gemeinde ist bestrebt, die Ausnltzungsziffer wo méglich ab-
zuschaffen und die maximal zuldssige Bebauung mit anderen Bestimmungen festzule-
gen (Geschossigkeit, Gesamthdhe, Grenzabstande). Das Gebiet ist vollstdndig Uber-
baut.

S3 Buhlermatte/S4 Rossere:

Die Analyse der Nutzungsreserven hat aufgezeigt, dass in diesem Gebiet durch die teil-
weise einstockige Bebauung noch Spielraum besteht. Durch die Lage am Hang erlaubt
die bestehende Bebauung jedoch wertvolle Ausblicke. Das rechtsgiiltige Baureglement
sieht flr dieses Gebiet eine Wohnzone W2 "Rossere" vor. Heute rechtsgiiltig ist eine
maximale Ausniitzungsziffer von 0.45. Auch hier méchte die Gemeinde auf eine Nut-
zungsziffer sowie auf eine Mindestdichte verzichten.

S5 Tannenmattli:

Die Uberbauungsordnung bezweckte urspriinglich die Erstellung von Ferienhdusern.
In der Zwischenzeit wurde die Ausniitzung schrittweise von 0.2 auf 0.4 (Ausniitzungs-
ziffer) erhéht und ist langst keine Ferienhauszone mehr. Die grosstenteils einstéckige
Bebauung ldsst eine Innenentwicklung zu. Es bestehen nach eine unbebaute Parzel-
len. Die Uberbauungsordnung soll durch eine ordentliche Wohnzone abgelést werden.
Damit wird auch die Ausnutzungsziffer aufgehoben,

Die Planungsbehdrde schlagt vor, in den bebauten Bauzonen keine Mindestdichte vor-
zugeben. In der Regel wird jeweils das Maximum der mdéglichen Bebauung angestrebt
("es wird nicht weniger gebaut als zugelassen"). Fiir die unbebauten Wohnbaulandpar-
zellen, die aufgrund der kantonalen Vorgaben dem Kulturland zugeordnet werden, muss
eine Mindestdichte van 0.5 Geschossfléchenziffer oberirdisch (GFZo) erreicht werden.
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Potenzielle Siedlungserweiterung Wohn-, Misch-und Kernzonen
Die Planungsbehdrde hat unabhdngig von den Einzonungsgesuchen magliche Sied-
lungserweiterungsgebiete lokalisiert. Nachfolgend sind die Rahmenbedingungen der
flinf Gebiete in Kiirzestform zusammengefasst. Fiir jedes Gebiet wird ein Fazit betref-
fend Einzonungs-Eignung gezogen. Die Planausschnitte stammen aus dem Plan des
raumlichen Entwicklungskonzeptes REK (vollsténdiger Plan als Beilage).

Flachenbilanz Baulandbedarf

Theoretischer Wohnbaulandbedarf geméss Kanton 2.8 ha
Uniberbaute Wohn-, Misch- und Kernzonen, Uberprift* 1.94 ha
Tatsdchlicher Wohnbaulandbedarf, iberpriift 0.86 ha

El: Potenzielle Siedlungserweiterung WMK "Suldhaltenstrasse"

Parzellennummer 124, 405

Landfldche max. 1.5 ha

Ov-Giiteklasse E

Naturgefahren keine

Altlasten keine

Kulturland ja

Verfiigbarkeit unsicher

Fazit: gute Eignung, fir die Weiter-

entwicklung ein gualitatssiche-
rendes Verfahren notwendig
(Denkmal- und Ortsbildschutz)

E2: Potenzielle Siedlungserweiterung WMK "Chumgassli"

Kennziffern

Parzellennummer TP 404, TP 119
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Landflache max. 1.5 ha
Ov-Giiteklasse E
Naturgefahren keine
Altlasten keine
Kulturland ja

Verfigbarkeit

Einzonungsbegehren fur Teilge-
biete liegen vor

Fazit:

gute Eignung, Erschliessung
prifen fir die Weiterentwick-
lung ein gualitatssicherendes
Verfahren notwendig (Denk-
mal- und Ortsbildschutz)

i
Scheidgasse 10




E3: Potenzielle Siedlungserweiterung WMK "Rossere"

Parzellennummer

Landflache

Ov-Giteklasse E

Naturgefahren keine

Altlasten keing =
Kulturland ja Scheidgasse 10
Verfiigbarkeit unsicher

Fazit: gute Eignung, Erschliessung

priifen

E4: Potenzielle Siedlungserweiterung WMK "Tannenmattli Sid"

S Tannenmattli
Parzellennummer 365,812, 760, 1149, 1187, TP 380 = B
Landflache Ca. 1.3 ha
Ov-Gliteklasse E
Naturgefahren keine
Altlasten keine
Kulturland ja
Verflgbarkeit Einzanungsbegehren liegt vor
Fazit: gute Eignung, aber dezentrale
Lage

E5: Siedlungserweiterung WMK "Tannenmattli Nord"

Parzellennummer 560

Landfléache Ca. 0.4 ha

OV-Gliteklasse knapp ausserhalb £
Naturgefahren keine

Altlasten keine

Kulturland ja

Verfigbarkeit Einzonungsbegehren liegt vor
Fazit: gute Eignung, aber dezentrale

Lage
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Ein-und Umzonungsbegehren

Im Vorfeld der Ortsplanungsrevision haben sich mehrere Grundeigentiimer mit Ein-
oder Umzonungsbegehren bei der Gemeinde Aeschi gemeldet. Diese werden nachfol-
gend aufgefiihrt und lberprift.

(1) Parzelle Nr. 496:

edingung

Cewtinschte Bauzone Wohnzaone

Landflache 484 m*
OVv-Giiteklasse am Rande von E
Maturgefahren keine
Kulturland ja
Erschliessung voll erschlossen
Fazit 2. Prioritat

(2) Parzelle Nr. 404:

nenbedingung

Gewiinschte Bauzone Wohnzone

Landflache 13'000 m?

OV-Giiteklasse E

MNaturgefahren keine

Kulturland ja

Erschliessung Strassenanschluss, darf nicht

durch Landwirtschaftszone
flihren

Fazit entspricht als Teilgebiet den
Entwicklungsabsichten der
Planungsbehdrde
> 1, Prioritét

(3) Parzelle Nr. 560:

Gewdiinschte Bauzone Ue( Tannenmattli

Lanaflache 3'629 m?

OV-Giiteklasse knapp ausserhalb E
Naturgefahren keine

Kulturland ja

Erschliessung Strassenanschluss

Fazit entspricht den Absichten der

Planungsbehdrde > 2, Prioritét
wegen Lage



(4) Parzelle Nr. 526 & 1293:

nenbedingung

Gewiinschte Bauzone -

Landfldche 2'483 m?

OV-Giiteklasse keine

Naturgefahren keine

Kulturland ja

Erschliessung Strassenanschluss

Fazit rechtlich nicht zul3ssig ("Insel-
zane")

(5) Parzelle Nr. 519:

Rahmenbedingung

Gewiinschte Bauzone Wohnzone

Landfldche ca. 5'000 m*

OV-Giiteklasse Grenze D/E

Naturgefahren keine

Kulturland ja

Erschliessung mithilfe Wegrecht

Fazit entspricht den Entwicklungsab-

sichten der Planungsbehdrde
> 1, Prioritat

(6) Parzelle Nr 108:

Rahmenbedingung

Gewilinschte Bauzone -

Landflache 6'785 mt

Ov-Giiteklasse E

Naturgefahren keine

Kulturland JE!

Erschliessung noch nicht erschlossen

Fazit entspricht teilweise den Ab-
sichten der Planungsbehérde >
1. Prioritat
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(7) Parzelle Nr 812:

Gewiinschte Bauzone

Landflache
OV-Giiteklasse
Naturgefahren
Kulturland
Erschliessung

Wohnzone W2
3'513 m?

E

keine

ja

vall erschlossen

Fazit

entspricht den Entwicklungsab-
sichten der Planungsbehdrde

= 2. Prioritat aufgrund der
peripheren Lage

(8) Parzelle Nr 1034:

Rahmenbed

Landflache
OV-Giiteklasse
Naturgefahren
Kulturland
Erschliessung

Gewlinschte Bauzone

6'785 m?

E

keine

ja
Strassenanschluss

Fazit

rechtlich nicht zuldssig ("Insel-
zone")

(9) Parzelle Nr 611;

Rahmenhbe

Landfléche
OV-Glteklasse
Naturgefahren
Kulturland
Erschliessung

Gewilnschte Bauzone

Wohnzone
997 m*

E

keine

ja
voll erschlossen

Fazit

Arrondierung > 1. Prioritat




(10) Parzelle Nr 373:

Gewlinschte Bauzone

Landfléche
Ov-Giiteklasse
Naturgefahren
Kulturland
Erschliessung

Wohnzone
955 m?

E

keine

nein

voll erschlossen

Fazit

Gewiinschte Bauzone
Landflache
OV-Giiteklasse
Naturgefahren
Kulturland
Erschliessung

entspricht den Absichten der

Planungsbehdrde > 1. Prioritat

Wohnzone
4717 m*
E

keine

ja
noch nicht erschlossen

Fazit

entspricht den Absichten der
Planungsbehdrde > 1. Prioritat

(12) Parzelle Nr. 150

Landflache
Ov-Giiteklzsse
Naturgefahren
Kulturland
Erschliessung

Wohnzone
1'000 m?
=

keine

ja

erschlossen

Fazit

Ergdnzung der bestehenden
Wohnzone, entspricht den Ab-
sichten der Planungsbehdrde >
1. Prioritat

idgasse 10
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(13) Parzelle Nr. 47

Rahmenbedingung

Gewlnschte Bauzone Wohnzone

Landfldche 500 m?

OV-Giiteklasse E

Naturgefahren keine

Kulturland ja

Erschliessung erschlossen

Fazit Ergénzung der bestehenden

Wohnzone, entspricht den Ab-
sichten der Planungsbehdrde >
1. Prioritat

Weitere Inhalte REK

Altersheim/Alterswohnen "Adelmatt"”

Westlich des Altersheims, auf Parzelle Nr. 472 (Adelmatt) mit 5'803 m?, soll ein Angebot
von Wohnen mit Dienstleistungen (Alterswohnungen) entstehen. Die Parzelle liegt in
der Landwirtschaftszone. Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat zuge-
stimmt, dass bei Bedarf die Einzonung der benachbarten Parzelle Nr. 472 im Sinne
einer Zone fir 6ffentliche Nutzung (ohne Anrechnung an den tatsachlichen Wohnbau-
landbedarf) erfolgen kann. Dies unter der Bedingung, dass die Wohnungen an den Al-
tersheimbetrieb gebunden sind.

Schulhaus Aeschiried und Kindergarten Dorf

Im Zuge des Anbaus an die bestehende Primarschule in Aeschi (Bauarbeiten vom Herbst
2018 bis Winter 2019) wurden die Schule Aeschiried und der Kindergarten Dorf ge-
schlossen. Diese beiden Immobilien werden nicht mehr fir die offentliche Nutzung be-
notigt, weshalb sie in der laufenden Ortsplanungsrevision aus den jeweiligen Zonen fiir
oéffentliche Nutzungen in eine ordentliche Bauzone tberfihrt werden. Das ehemalige
Schulhaus Aeschiried ist mittlerweile komplett vermietet. Der alte Kindergarten, Sty-
gengasse 4, wird an eine KiTa vermietet (Beschluss Gemeinderat vom 10. Marz 2021).

Siedlungsbegrenzungslinie

Die Siedlungsbegrenzungslinie zeigt, bis wo das Siedlungsgebiet langfristig maximal
wachsen soll, Sie hat zum Ziel, eine klare Siedlungsgrenze zu schaffen. Damit wird ver-
hindert, dass die bestehenden Landschaftskammern zersiedelt werden.



Weilerzone

Im rechtsgiiltigen Zonenplan besteht bereits eine Weilerzone "Emdthal". Diese ent-
spricht aber nicht mehr der neuen Typisierung. Nach heutigem Recht ist eine Weilerzo-
ne eine beschrankte Bauzone chne baupolizeiliche Masse. Neue Hauptbauten sind
nicht gestattet, nur die Umnutzung und Erweiterung des Bestandes. Die Weilerzone
"Emdthal" hat aber baupolizeiliche Masse (siehe Auszug Baureglement unten) und ent-
spricht damit eher einer ordentlichen Bauzone.

| Art. 32

! Die Weilerzone (gemiss Art. 33 RPV) dient der Erhaltung und
Forderung des Siedlungsstiitzpunktes Emdtal. Neben der
Wohnnutzung und der landwirtschaftlichen Nutzung sind auch
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen sowie 5ffentliche
Nutzungen zuldssig.

2 Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohn- und
Gewerbezone.

* Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 11 der Lairmschutzverordnung,

Abklarungen mit den betroffenen Grundeigentiimern haben gezeigt, dass kein Bedarf
fireine ordentliche Bauzone besteht. Die "alte" Weilerzone Emdthal wird daher mit dem
gleichen Perimeter einer Weilerzone gemass heutigem Recht zugeteilt. Die Vorgaben
im Baureglement entsprechen dem Musterbaureglement des Kantons. Da samtliche
Liegenschaften im betroffenen Perimeter fiir nicht landwirtschaftliches Wohnen ge-
nutzt werden, kdnnen die Anforderungen des Kantons an eine Weilerzone (5 nicht land-
wirtschaftliche genutzte Wohnbauten, Maximalabstanad 30m) eingehalten werden.
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Landschaftsschutzgebiete
Die nachfolgenden Landschaftsschutzgebiete sind behdrdenverbindlich im Land-
schaftsrichtplan ("Landschaftsplanung Entwicklungsraum Thun") von 2008 festgelegt.

Gebiet Kurzbeschrieb, Charakteristik Schutzzweck Koordinations-
stufe

LS26: Exponierte Lage, vom See her gut ein-  Beibehalten der heutigen Festseizung

Windegg- sehbar. Nur durch einen Waldstreifen  landwirtschaftlichen Nutzung.

Aebene vom postulierten natur- und Freihalten der Aussichtslagen.

Landschaftsschutzgebiet Riidelmoas

abgetrennt. Schine Aussichtslage.

LS27: Larchenbestandene Wytweide, Erhalten des Baumbestandes. Festsetzung
Aeschiallmi Ausldufer des Grates Greberegg- Keine Beeintrachtigungen des
Morgenberghorn. Schine Aussichts-  Landschaftsbildes weder durch
lage von weit her einsehbar. Der Lift- oder Pistenanlagen noch
lockere Baumbestand gibt diesem durch Nutzungs&nderungen.
Weidegebiet sein eigenes Gesicht.
Fortsetzung des Landschafts-

schutzgebietes Windegg-Agbene.

LS47: Gebiet zwischen der Strasse Schutz exponierter Lagen, Festsetzung
Ddchimatten  Hondrich-Aeschiu. dem Seeholzwald  Erhalten des Gesamteindrucks

resp. den Siedlungsausldufern von (Kleinrdumigkeit)

Hondrich im Gebiet Eggi. Im Bereich

der Ortschaft Hondrich gut einsehbar

gegen Aeschidurch den Seeholzwald

vom See her abgedeckt. Das Gebiet

wird durch Hecken, Baumreihen und

Uferbestockungin einzelne

Geldndekammern aufgeteilt.

In der Nutzungsplanung wird zu kldren sein, ob und in welchem Rahmen diese Gebiete
geschitzt werden sollen (siehe Kapitel 6 "Landschaft" des vorliegenden Berichts).

Wildtierkorridore
Ziel ist der ungeschmalerte Erhalt der Wildtierkorridore.



Die im rechtsgiiltigen Zonenplan Landschaft bezeichneten Karridore und die dazugeho-
rigen, im bestehenden Baureglement zu findenden Formulierungen sollen beibehalten
werden. Die Massnahme Fé aus dem regionalen Landschaftsrichtplan ERT mit dem Ziel
"Beseitigung von zwei Verbreitungshindernissen fir Wildtiere" wurde bereits umge-
setzt.

Suldtal

Das Suldtal ist im regionalen Landschaftsrichtplan "Landschaftsplanung Region Thun-
Innertport" unter der Massnahme R5 zu finden.

Beim Suldtal handelt es sich um einen bewaldeten Einschnitt zwischen der Watterlatte
und dem westlichen Ausléufer des Morgenberghorns am Thunersee. Es erstreckt sich
vom Obersuld bis nach Milenen im Kandertal und wird von Sidosten nach Westen vom
Suldbach durchflossen. Der untere, gekrimmte Teil des Tals tragt den Namen Suldgra-
ben, dessen nach Sidwesten weisende zweite Hélfte bis zum Talausgang als "Unteres
Suldtal" bezeichnet wird.

Das im Massnahmenblatt formulierte Ziel fiir das Suldtal ist die "Erhaltung und Entwick-
lung des Suldtals als naturnahe Kulturlandschaft und Erholungsgebiet". Konflikte be-
stehen vor allem bei der touristischen Entwicklung (Optimierung der Besucherlenkung
ndtig). Die Parkplatzbewirtschaftung wurde bereits eingefiihrt und hat zu einer Beruhi-
gung der Situation gefiihrt. Das Naturschutzgebiet Suldtal wird auf Stufe Nutzungspla-

nung weiterhin geschutzt werden.

Naturschutzgebiet Heustrich

Das Auengebiet "Heustrich" (kantonales Naturschutzgebiet) linksseitig der Kander zwi-
schen Balschzindli und Heustrich Allmetli sowie das rechts der Kander unterhalb der
Umfahrung Heustrich gelegene Amphibienlaichgebiet "Sumpf unterhalb Station
Heustrich" sind mit dem Schutzbeschluss von 2009 unter den Schutz des Kantons ge-
stellt.

Das Naturschutzgebiet bezweckt:

> die ungeschmalerte Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen Auenlebensrdume
und Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung,

> die Erhaltung und Férderung der auentypischen Tier- und Pflanzenwelt, insbesonde-
re der Amphibienpopulationen,

> die Erhaltung und Férderung naturnaher Waldbestande und weiterer auentypischer
Standorte,

> die Erhaltung und Forderung einer auentypischen Gewasser- und
Geschiebedynamik.
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6.1

6.2

3z

LANDSCHAFT

Zielsetzungen

> Dasintakte Landschaftsbild ist zu erhalten.

> Der Erhalt des Naherholungsraums fiir Bevélkerung und Tourismus ist als Lebens- und
Wirtschaftsgrundlage wichtig.

> Die Landwirtschaft soll bestmdglich unterstitzt werden. Auf die Schaffung von zusétz-
lichen Landschaftsschutz- oder -schongebieten soll verzichtet werden.

Inventarisierung und Verankerung im Zonenplan

Der bestehende Zonenplan und die Inventarliste erhielt iber 160 Strukturelemente. Das
Planungsbiro nahm eine Luftbildauswertung vor und verifizierte und liberpriifte die Objek-
te Hecken, Einzelbdume, Feldgehdlze, Hochstamm-Obstanlagen und Trockenmauer am 19.
Juli 2017 im Feld. Die Inventarliste wurde bereinigt und die fehlenden Objekte ergénzt. Das
Landschaftsinventar stellt ein eigenes Dokument dar.

Kommunale Objekte

> Landschaftspragende, standortgerechte Einzelbdume, Baumreihen und -gruppen
> Hochstamm-Obstbaume

> Trockenmauern (Natursteinmauern ohne Mdortel)

> Trockenstandorte von kommunaler Bedeutung (aus Geoportal und Zonenplan)

> Feuchtgebiete von kommunaler Bedeutung {aus Geoportal und Zonenplan)

Inden Zonenplan Siedlung und Landschaft Gberfiihrt werden die Einzelbdume, Baumreihen
und -gruppen und die Feuchtgebiete als Festsetzungen sowie die Hochstamm-Obstbaume
als Hinweise. Die Liste der Objekte wird im Baureglement als Anhang geflihrt. Der Wild-
wechselkorridor wird grundeigentimerverbindlich im Zonenplan verankert (wie bis anhin).

Aussichtspunkt Baumgruppe Aeschiried

59 Larchenreihe 60 Bergahorne Geologisches Objekt Trockenmauer



Ubergeordnet geschiitzte Objekte/Gebiete

> Hecken, Feld- und Ufergehdlze

> Auengebiet von nationaler Bedeutung: Heustrich (Obj.-Nr. 72), Flache ca.20 ha

> Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung "Sumpf unterhalb Station
Heustrich" (Obj.-Nr. BE 332) (Objektbereich A 2.57 ha + B 1,05 ha)

> Kantonales Naturschutzgebiet Suldtal (RRB 5583 vom 9.8.1968)

> Kantonales Naturschutzgebiet Heustrich Nr. 245, BVD 10.12.2009 Fliche 38°2679 m?

> Uberregionaler Wildwechselkorridor geméss kantonalem Landschaftsentwicklungs-
konzept KLEK vom Mai 1998

> Trockenstandorte regional T1 285 Flache 1396 m?

> Trockenstandorte regional T2 8533  Fléche 5115 m?

> Trockenstandorte regional T3 8535  Fliche 5969 m?

> Trockenstandorte regional T4 498 Fladche 2136 m?

> Trockenstandort regional TS 1880 Flache 3433 m?

Trockenstandort regional TS 3794 Flache 6390 m?

Trockenstandort regional TS 3796 Flache 4884 m?

Trockenstandort regional TS 431 Flache 5580 m?

Trockenstandort national TWW 5904 "Louene" bestehend aus:

- Trockenstandort regional TS 3797  Flache 16114 m?

- Trockenstandort regional TS 4603 Fliche 3878 m?

> Potenzialflachen an der Grenze zu Krattigen (Ride/moos)

> Geologisches Objekt: Schwendlistein, Kalk, sandig, ohne Fossilien; Herkunft:

YoM v

v

Dreispitz-Schwalmere-Morgenberghorn VFO 20.12.1976
> Botanisches Objekt: Hundbiiellinde Objekt 102/10200 Beschluss VFO 20.12.1976
> Historische Verkehrswege
> Waldnaturschutzinventar Objekte
> Feuchtgebiete regional
> Quelle QBO 343
> Wildtierschutzgebiet Nr. 8 Engealp
> Wildtierschutzgebiet Nr.28 Latreje
> Neues Wildtierschutzgebiet Niesen
> Jagdbanngebiet Nr. 24 Kiental

Regionale Landschaftsschutzgebiete
Der regionale Landschaftsrichtplan ERT 2008 schldgt folgende Landschaftsschutzge-

biete vor:
> LS 47 Dachimatten; Schutzzweck: Schutz exponierter Lagen, Erhalten des

Gesamteindrucks (Kleinrdumigkeit)



> LS 26 Windegg Aebene; Schutzzweck: Beibehalten der heutigen landwirtschaft-
lichen Nutzung. Freihalten der Aussichtslagen.

> LS 27 Aeschiallmi (besteht bereits im Zonenplan): Erhalten des Baumbestandes.
Keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weder durch Lift- oder
Pistenanlagen noch durch Nutzungsanderungen.

Die drei regionalen Landschaftsschutzgebiete werden im Inventarplan verzeichnet, Die
Gemeinde verfolgt jedoch den Grundsatz, dass nicht mehr Schutzgebiete geschaffen
werden sollen als heute rechtskraftig sind. Die Landwirtschaft soll nicht durch zusétzli-
che Vorgaben eingeschrankt werden. Die regionalen Landschaftsschutzgebiete werden
daher in kommunale Landschaftsschongebiete tiberfiihrt. Damit werden die Schutzzie-
le, welche aufregionaler Ebene farmuliert wurden, grundeigentiimerverbindlich fixiert
ohne dass die landwirtschaftliche Bewirtschaftung eingeschrankt wird.

Ausschnitt Inventarplan
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6.3

Gewasser/Gewadsserrdume

Gemass eidgentssischem Gewadsserschutzgesetz (GSchG) missen die Kantone den
Raumbedarf fiir oberirdische Gewésser (fliessende und stehende) bis Ende 2018 fest-
legen. Diese Aufgabe obliegt im Kantan Bern den Gemeinden, welche den Gewdsser-
raum verbindlich in ihrer Nutzungsplanung definieren missen. Der Gew&dsserraum
dient der Biodiversitat, dem Hochwasserschutz sowie der Nutzung der Gewdsser (Un-
terhalt und Erholungsraum).

Bisher war es {iblich, im Baureglement einen Bauabstand zum Gewd&sser zu definieren.
Neu muss der Gewasserraum als Korridor festgelegt werden, innerhalb dessen das
Gewdsser und ein beidseitiger Uferbereich Platz finden. Die entsprechenden Festle-
gungen sind in den Zonenplan und ergénzend in das Baureglement aufzunehmen.

Verzicht auf Gewasserrdume

Soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen, kann gemass Art. 41a Abs. 5
GSchV (Gewdsserschutzverordnung) im Wald, in S6mmerungsgebieten und flr einge-
dolte Gewdsser auf die Festlegung des Gewéasserraums verzichtet werden. Als (iber-
wieegnde Interessen gelten unter anderem Hochwasserschutz, Natur-und Land-
schaftsschutz, Gewdssernutzung, Gewdsserunterhalt, Sicherung der Funktionen des
Gewaéssers. Von dieser Ausnahme betroffen sind insbesondere die Fliessgewésser im
Bereich des Naturschutzgebietes Suldtal.
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Uberlagerung von Abstanden / Erhohung des Gewiasserraumes

Der Gewdsserraum iberlagert raumlich die bisher geltenden Abstandsvorschriften
entlang der Gewésser. Die Ufervegetation ist gemass Art. 21 NHG (Natur- und Heimat-
schutzgesetz) geschiitzt und die Chemikalien-Reduktions-Verordnung (ChemRRY)
verlangt gegenuber einem Gewdsser und deren Ufervegetation einen Pufferstreifen
von 3.0m. Innerhalb diesem Streifen diirfen keine Diinger ausgebracht werden. Beim
Vorhandensein einer Ufervegetation (Uferbestockung, Schilf, Hochstauden etc.) wird
der Pufferstreifen vom Rand der Ufervegetation aus ermittelt. Die Ufervegetation und
deren Pufferstreifen bilden zusammen den Uferbereich nach NHG.

Grrosduemaiam nath A1 314 Al 3 GSOHY ———p Uferbereich nach NHG
und Paufferstreifen
nach ChemRRV

o Gewdiserrdieninach Art S)a Ay 2 Geny

Die Ausdehung der Ufervegetation wurde anhand des Orthofots Uberprift. Diesbeziig-
lich musste bei folgenden Fliessgewasser der Gewéasserraum erhht werden:

> Jostbach

Follachgrabli

v

v

Ussere Horiigggrabe
Ussere Chappelegrabe

v

v

Stampach

Berechnung der Gewésserraumbreite

Die Breite des Gewésserraums wird in Abhéngigkeit vom Zustand (Okomorphologie)
des betrachteten Fliessgewdssers ermittelt. Massgehend fir die Festlegung eines
ausreichenden Gewésserraums ist die natiirliche Gerinnesohlenbreite. Die effektive
Gerinnesohlenbreite (gemessen aus den AV-Daten und mit Luftaufnahmen und Bege-
hungen plausibilisiert) von beeintrachtigten oder kanalisierten Gerinnen wird mit
einem Korrekturfaktor multipliziert (x 1.5 fir wenig beeintréchtigte Bache und Flilsse,
x 2 fir stark beeintrdchtigte naturfremde bis kiinstliche Bache und Fliisse), um die na-
tirliche Gerinnesohlenbreite zu erhalten,



Sofern kein iberwiegendes wasserbauliches Interesse entgegensteht, wird auf die
Ausscheidung eines Gewdsserraums im Wald und bei eingedolten Gewédssern (ausser
bei sehr kurzen Abschnitten) grundsétzlich verzichtet.

Fir die Festlegung der Gewdsserraume wird zwischen der Hochwasserkurve und der
Biodiversitdtskurve unterschieden. Die Werte der Biodiversitatskurve gelten fiir Ge-
biete, in denen die Férderung der Biodiversitdt geméass Art. 41a Abs. 1 GSchV Vorrang
hat. In den Ubrigen Gebieten kommt die Hochwasserkurve zum Tragen.

Natirliche Gerinnesohlenbreite (nGSB) Gewasserraumbreite
Hochwasserkurve Kleinerals 2m 1Tm

2mbis15m 2.5%xnGSB+7m

Grosserals 15m eGSB+ 30 m (min. 45 m)
Biodiversitdtskurve Kleinerals 1 m Mm

Tmbissm 6xnG3B+5m

Grosserals 5m nGSB+30m

Gewdsserraum Kander

Die Kander hat eine effektive Sohlenbreite von 24 bis 30 m (je nach Messort). Unab-
hangig vom allenfalls anzuwendenden Korrekturfaktor ergibt sich eine natiirliche Soh-
lenbreite von mehrals 15 m. Das bedeutet, dass gemass Hochwasserkurve fiir die
Kander ein Gewésserraum von 54 bis 60 m ausgeschieden werden muss. Im Sinne
eines Mittelwerts wird ein Korridor von 565 m ausgeschieden (= 27.5 m je halftig ab
Achse gemessen).

Im nordwestlich vom Chappelegand wird die Kander vom Naturschutzgebiet
"Heustrich" Uberlagert. Diesbezlglich ist in diesem Bereich die Biodiversitatskurve an-
zuwenden. Im Sinne eines Mittelwertes wird fiir die Berechnung eine effektive Gerin-
nesohlenbreite von 27.0 m angenammen. Aufgrund des Karrekturfaktors ist dieser Be-

reich in drei Abschnitte aufzuteilen.

Qu},u}h% e M%.J Abschnitte Gewasser-

- P S S K
Dyygacten tm.‘: " Il_mgtjié raum Kander

eGSB=27.0m | Faktor 1.5 -}
ﬁ?ﬂm*1ﬂ+3&0m=?&0m

‘*‘ * Abschnitt 2 =
eGSE=27.0m | Faktor 2.0
[270m*20]+300m g4.0m

o S SRR - 'b-*-ln"*
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Im Weitern wurde beim Abschnitt Sack der Gew&sserraum auf das Wasserbauprojekt
"Aufweitung Sack" abgestimmt.

Vergleich mit den heute gliltigen Gewéasserabstinden:

Kander: 15.0 m fiir sémtliche Bauten und Anlagen (inkl, baubewilligungsfreie Anlagen)
und 18.0 m fir Hochbauten; gemessen ab Mittelwasserlinie.

Das heisst, dass umgerechnet geméss heute giiltigem Baureglement ein Gew3sser-
raum (= Korridor) von 54 m (fiir sémtliche Bauten und Anlagen) bis 60 m (fir Hochbau-
ten) gilt. Er setzt sich zusammen aus zwei mal dem Gewasserabstand plus die Gerin-
nesohlenbreite (2x 15 m + 24 m =54 m; 2x 18 m + 24 m = 60 m). Der neue Gewéasser-
raum (ausgen. im Abschnitt des Naturschutzgebietes "Heustrich") der Kander ist also
nicht breiter als der heute rechtsgiltige.

Gewasserraum Suld

Die Suld weist eine effektive Sohlenbreite von knapp 10 Metern auf, Da sie stark ver-
bautist, kommt der Korrekturfaktor 2 zum Tragen. Dies ergibt eine natiirliche Schlen-
breite von 20 Metern. Das fiihrt zu einem Gewé&sserraum von 45 m (= 22.5 m je halftig
ab Achse gemessen).

Im Rahmen des Wasserbauplans "Hochwasserschutz Miilenen, Geschiebe- und
Schwemmbholzriickhalt Suldach” wurde an der Suld, oberhalb von Milenen ein Ge-
schiebesammler mit vorgesetztem Schwemmholzriickhaltesystem realisiert. Um den
Hochwasserschutz und die Zugénglichkeit zu gewahrleisten, wurde der Gewasserraum
im Bereich des Geschiebesammlers vergrossert. Im Weitern wurden die im Wasser-
bauplan planerisch gesicherten Hochwasserentlastungskorridore als "Freihalteraum®
aufgenommen,

Vergleich mit den heute gliltigen Gew#sserabstanden:

Suldbach: 7 m fir sémtliche Bauten und Anlagen (inkl. baubewilligungsfreie Anlagen)
und 10 m fiir Hochbauten.

Das heisst, dass umgerechnet geméss heute giiltigem Baureglement ein GewZsser-
raum (= Korridor) von 24 m (fiir sémtliche Bauten und Anlagen) bis 30 m (fiir Hochbau-
ten) gilt. Dieser setzt sich zusammen aus 2 mal dem Gewé&sserabstand plus die Gerin-
nesohlenbreite (2x7m+ 10m=24m; 2x 10 m + 14 m = 34 m). Der neue Gewasser-
raum der Suld ist somit deutlich breiter als der heute rechtsgiiltige.

Gewasserraum Rossgraben

Beim Rossgrabe sind ein namhaftes bekanntes Gefahrengebiet, bestehende Infra-
strukturen sowie Schadenpotenzial zu verzeichnen. Diesbeziiglich ist eine Gewasser-
raum ab dem Chratzi-Cheer festzulegen.



Aus wasserbaulichne Griindne (vgl. Stellungnahme OIK | vom 4. juli 2019) hat der Ge-

wasserraum mindestens 5 m gemessen ab oberer Béschungskante zu betragen. Die

Bdschungskante wurde mit Hilfe des Terrainmodells Reflief errtert. Fiir den Abschnitt

zeichnet sich einen Gewésserraum von 16m ab.

Gewdsserraum iibrige Gewasser

Die weiteren Fliessgewdasser resp. deren Gewasserraum berechnen sich nach folgen-

der Tabelle:
effektive Gerin- Zustand des Fliess- | natiirliche Gerin- Neuer Gewdsser-
nesohlenbreite gewdssers nesohlenbreite raum (Korridor)
Héaschelgrabli 1.00m natiirlich 1.00m 11.00m
{d.h. Faktor 1) (= 5.50 m auf jeder
Seite ab Achse)
Innere Chappelegrabe | max, 3.00m Annahme: wenig 4.50m 18.00m
beeintrachtigt (= 2.00 m auf jeder
(d.h. Faktor 1.5) Seite ab Achse)
Ussere Chappelegrabe | 1.00m wenig beeintrachtigt | 1.50 m 11.00m
{d.h. Faktor 1.5) (= 5.50 m auf jeder
Seite ab Achse), mit
Aufweitungen auf-
grund Ufergeholz
Weitere Grabli mit max. 1.00m naturnah 1.00m 11.00m
Miindung in der Kander {wo nicht eingedolt; (= 5.50 m auf jeder
sowie Angere-/Linge- d.h. Faktor 1) Seite ab Achse)
bodebach
Klgpfligarbe 3.00m grossteil kiinstlich 6.00m 22.00m

(d.h. Faktor 2)

(= 11.0 m auf jede
Seite ab Achse)

Stampfbach (Abschnit-
te siehe Darstellung
folgende Seite)

Abschnitt A: 1.20m
Abschnitt B: 0.70 m
Abschnitt C: 0.70 m

Aund B: kidnstlich
(d.h. Faktor 2),

C: wenig beeintrachtigt
{d.h. Faktor 1.5)

Abschnitt A: 2.40 m
Abschnitt B: 1.40 m
AbschnittC: 1.05 m

Abschnitt A: 12.00 m
Abschnitt B: 11.00 m
Abschnitt C: 11,00 m
(= 6.00 mresp. 5.50
m auf jeder Seite-ab
Achse), mit
Aufweitungen auf-
grund Ufergehdlz

Latrejebach "

8.00m

grossteil naturnah
(d.h. Faktor 1)

§.00m

38.00m
(=19.0 m auf jede
Seite ab Achse)

""Liegt im Schutzgebiet, weshalb die Bicdiversitatskurve (nGSB + 30 m) angewendet wird.
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Vergleich mit den heute giiltigen Gewésserabstanden:

Allgemein: 5.0 m fiir sémtliche Bauten und Anlagen (inkl. Baubewilligungsfreie Anla-
gen) und 8.0 m flir Hochbauten (jeweils gemessen ab Mittelwasserlinie). Viele der klei-
neren Grabli haben neu einen geringeren Gewasserraum als heute rechtsgiiltig ist.

"Freihalteraum” Innere und Ussere Chappelegrabe

Im Hochwasserereignisfall wird der Innere Chappelegrabe (iber den Hochwasserent-
lastungskorridor abgeleitet. Dieser erstreckt sich ab dem Anfang der Eindolung des In-
nere Chappelegrabe lber die Frutigen- und Erschliessungssirasse und miindet an-
schliessend im Hochwasserschutzkanal im Bereich der Parzelle Nr. 1336. Damit diese
Ableitung im Uberlastfall gewihrleistet ist, wurde der Hochwasserentlastu ngskorridor

als "Freihalteraum" ausgewiesen.

"Dicht bebaute Gebiete" im Sinne der Gew#sserschutzgesetzgebung

Bauzonen sind in Aeschi nur am Rand (Miilenen, Gewerbezone Chappele, Chrache-
moos/Alleestrasse) von Fliessgewassern betroffen. Auf die Festlegung von "dicht
uberbauten Gebieten" im Sinne der Gewasserschutzgesetzgebung kann daher verzich-

tet werden.

Eingedolte Fliessgewdsser in der Landwirtschaftszone

Fur die eingedolten Fliessgewéasser in der Landwirtschaftszone werden keine Gewis-
serrdume eingezeichnet, ausser bei sehr kurzen Abschnitten. Der Verlauf dieser einge-
dolten Gewasser ist schwierig nachzuvollziehen. Wo kein Gew&sserraum ausgeschie-
denist, sind Gesuche flir Bauten und Anlagen innerhalb von 15 Metern ab Mittelwas-
serlinie bzw. bei eingedolten Gewéssern innerhalb von 15 Metern ab Gewésserachse
(Mittelachse) dem Tiefbauamt (OIK |) vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine
Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel 48 WBG notig ist (Artikel 39 WBV).

Bewirtschaftung innerhalb des Gewisserraums

Der Gewasserraum darf sowohl innerhalb als auch ausserhalb der Bauzone nur exten-
siv genutzt werden. Die Anforderungen sind in Artikel 41c GSchV prazisiert: Kein Aus-
bringen von Diinger und Pflanzenschutzmitteln (PSM). Erlaubt ist die extensive land-
wirtschaftliche Nutzung des Gewasserraums als Uferwiese, extensiv genutzte Wiese,
Streuefldche, Hecke, Feld- und Ufergeholz, extensiv genutzte Weide und als Waldwei-
de. Die Details sind in der Direktzahlungsverordnung umschrieben. Auch im Sied-
lungsgebiet sind intensive Gartennutzungen mit Einsatz von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln grundsatzlich untersagt. Wird (ber eingedolten Gewassern ein Gewas-
serraum ausgeschieden, gelten die Bewirtschaftungseinschrankungen fiir die Land-
wirtschaft nicht (Artikel 41c Abs. 6 Bst. b GSchV).



7.1

7.2

7.3

7.4

ORTSBILD

Zielsetzungen

> Dem Ortsbild soll Sorge getragen werden.

> Der Dorfkern funktioniert gut und soll im bestehenden rechtlichen Rahmen als
lebendiges Zentrum beibehalten werden.

Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (1SOS)

Der Ort Aeschi bei Spiez wurde im Rahmen der Erstinventarisation des gesamten Sied-
lungsbestands im Kanton Bern als Dorf von regionaler Bedeutung eingestuft. Im Rah-
men der Revision des Bundesinventars ISOS wurden die Aufnahmen der Ortsbilder von
lokaler und regionaler Bedeutung nicht iberarbeitet. Die aktuellste Aufnahme stammt
entsprechend aus dem Jahr 1979 (siehe Anhang).

Der ISOS-Eintrag attestiert dem Dorf Aeschi "gewisse architektonische historische
Qualitaten, die sich aus der klar lesbaren Dorfanlage des ausgehenden 19. Jh. ergeben,
welche trotz einzelner strukturstdrender Neubauten und trotz ihres heterogenen Bau-
bestandes immer noch ein Ganzes bildet, in das sich die Hotelbauten des 19. Jahrhun-
derts gut einfigen”.

Inventar der kantonalen Denkmalpflege

Das Inventar scheidet in der Gemeinde Aeschi sechs Baugruppen aus (Kirche, Dorf,
Niederdorf, Sandgruebe, Suldhalten, Emdthal). Diese werden als Ortsbildschutzgebie-
te in den Zonenplan Uberfihrt. Bauliche Massnahmen sind damit besonders sorgféltig
ins Ortsbild einzuflgen.

Eine betrdchtliche Anzahl von Gebduden sind als geschiitzt oder erhaltenswert im Bau-
inventar verzeichnet. Diese werden behordenverbindlich in die baurechtliche Grund-
ordnung Uberfihrt. Bei Bauvorhaben, welche diese Gebaude betreffen, istin jedem Fall
die kantonale Denkmalpflege einzubeziehen.

Ortskern

Der heutige Dorfkern ist weitgehend von Bauten des 19. und 20. Jahrhunderts gepréagt;
einzelne dltere Bauernhauser bei der Kirchgruppe und an der Scheidgasse bilden das
Skelett. Entlang der Strasse reihen sich die Bauten meist giebelstdndig. Um die Kreu-
zung bilden vier markante Einzelbauten (Hotel Niesen, Spar- und Leihkasse, Gemeinde-
haus und Haus Nr. 135) eine hdchst wirkungsvolle Gruppe, die durch den schénen Dorf-
brunnen erganzt wird. Als verkehrstechnischer Verteiler kommt diesem Platz eine Zen-
trumsfunktion zu (Auszug aus dem Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege).
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Im Rahmen der Erarbeitung des rdumlichen Entwicklungskonzeptes resp. der Befra-
gung wurde das Thema Dorfzentrum angesprochen. Der Dorfkern als "Herzstiick" der
Gemeinde wird durch eine massgeschneiderte Zone mit Planungspflicht resp. verschie-
dene Teil-Uberbauungsordnungen geschiitzt. Diese werden durch die Ortsplanungsre-
vision unveréndert aufrechterhalten.

Die aus Sicht der Planungsbenhdrde prédgenden Elemente des Dorfkerns und der Um-
gang damit sind nachfolgend aufgelistet bzw. im Plan dargestellt:

1) Volumen und Anordnung der bestehenden Bauten:
Die ZPP 3 Dorfkernzone schliesst Bauten und Anlagen aus, welche den Charakter
der Dorfkernzone beeintrachtigen wiirden. Das Ortsbildschutzgebiet gibt vor, dass
bauliche Massnahmen beziiglich Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassaden,
Dach, Aussenraume, Materialisierung) besonders sorgfaltig ins Ortsbild einzufiigen
sind.

2) Laden/Dienstleistungen im Erdgeschoss:
Sollen nicht in der baurechtlichen Grundordnung vorgeschrieben werden, da die
Nachfrage nach solchen Flédchen variieren kann. Ziel der Gemeinde ist es, fiir Ge-
schéfte, Restaurants etc. attraktiv zu bleiben. Die Parkplétze entlang der Dorfstras-
se und vor dem Schulhaus spielen flir die Nutzer/innen eine wichtige Rolle und blei-
ben erhalten.

3) Trottoirs beidseitig der Strasse:
Die Fusswegverbindungen werden im Rahmen der Ortsplanung in einem separaten
Plan festgehalten und dem Bundesgesetz iiber die Fuss- und Wanderwege (FWG) un-
terstellt. Damit sind sie gesichert und miissen unterhalten werden.

4) Strassenbegleitende Baumreihen:
Die fiir den 6ffentlichen Raum wichtigen strassenbegleitenden Bdume sind als ge-
schitzt im Zonenplan eingetragen. Bei Abgang oder Féllung miissen sie ersetzt wer-
den.

5) Strassenraum/ Verkehr:
Von Spiez her ist der Dorfeingang durch die Verengung des Strassenraums beim
Gasthaus Sternen deutlich ablesbar. Obwaohl 50 km/h erlaubt sind, wird das Tempo
im Dorfkern in der Regel deutlich gesenkt. Die Schaffung einer Tempo-30-Zone oder
gar eine Begegnungszone ist aus Sicht der Planungsbehdérde nicht erforderlich.



6) Garten des Hotels Aeschi Park:
Durch die UeO Bliiemlisalp gesichert.

7) Parkierung:
Die Parkierung ist im Dorfkern ein prédgendes Element. Die Gemeinde beobachtet
eine rege Benutzung dieser Parkplétze und will sie beibehalten.

Pragende Elemente im Dorfkern;
-’ 1) Volumen und Anordnung der best. Bauten

> 0_ 2) Liden/Dienstleistungen im EG

_ Q w3 Trottoirs beidseitig der Strasse
Q Q 4) Strassenbegleitende Baumreihen
/\  5) Strassenraum/Verkehr

@ 6) Garten des Hotels Aeschi Park

7) Parkierung
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Mit dem Neubau des Niesenzentrums und der geplanten Erweiterung der Primarschule
sind zwei Meilensteine fir die Dorfentwicklung umgesetzt resp. in Umsetzung. Eine
Aufwertung ist allenfalls bei der Schulhausterrasse und der benachbarten Terrasse des
Hallenbades wiinschenswert. Entsprechende Anpassungen in der baurechtlichen
Grundordnung (ZPP Dorfkernzone, Z6N A) wurden gepriift und verworfen. Die Belebung
der beiden Terrassen erfordert aber insbesondere Massnahmen ausserhalb der Orts-

planungsrevision.

Schulhaus Aeschi (Foto Panarama AG) Geplanter Neubau (Foto Berner Zeitung)



8.1

8.2

SIEDLUNG

Zielsetzungen
> Aeschi soll moderat wachsen.
> Innere Entwicklung passiert insbesondere durch die Nutzung der unbebauten Parzellen und den Ausbau

der bestehenden Yolumen. Eine Verdichtung durch héhere Volumen ist nur sehr zuriickhaltend zu priifen.

> Die méglichen Neueinzonungen flir Wohnnutzung sollen ausgeschopft werden.
> Fir das ortliche Gewerbe soll Arbeitszone zur Verfligung gestellt werden.

Ubersicht Ein-/Umzonungen Aeschi

Kontingent gemdss Vorgaben Kanton max. 2.8 ha; davon sind 18'625 m? unbebaut (siehe Auszug . Einzo-
nungskontingent Wohn-, Misch- und Kernzonen (WMK), bereinigtes Kontingent = 9'375 m?.

Nr. | Parzelle/ Massnahme Erlauterung
Gebiet |
1 1081 Dorf Abldsung der ZoN, Uberfiihrung in | Das Gebaude wird durch den Anbau des Schul-
W2 hauses nicht mehr fir den Kindergarten ge-
j braucht. Im Besitz der Gemeinde.
2 376 neben ZGN | Arrondierung der Bauzone (Einzo- | Einzonung fir kleines Gebaude

B nung einer Flache von 330 m?) bis
‘ zum Strasschen (in W2)

3 [ Wohnzone W2 Abldsung der W2 Staldenmattli, I Vereinfachung durch die Zusammenlegung der
Staldenmattli | Uberfihrungin ordentliche W2 | verschiedenen Wohnzonen; Schaffung eines klei-
nen Innenentwicklungspotenzials (Erhdhung der
Gebaudelange bei Zusammenbau, Abschaffen der
maximalen Ausnitzungsziffer von 0.45)

4 Im Mahlbaumn | Einzonung in Wohnzone W2 siehe Detailzbkldrungen Kapitel 8.3
Parz. Nrn. 519,
611

5 150 Scheid- Einzonung Teilparzelle in Wohnzo- | siehe Detailabkldrungen Kapitel 8.3
gasse ne w2

6 Wohnzone W2 | Ablésung der W2 Rossere Allmi- | Vereinfachung durch die Zusammenlegung der
Rossere, Allmi- | géssli A Chummgéssli, Uberfiih- verschiedenen Wohnzonen; Schaffung eines klei-
gassli A, rung in ordentliche W2 | nen Innenentwicklungspotenzials (Verkleinerung
Chummgassli | des kleinen Grenzabstandes von 5 auf 3 m, des

| grossen Grenzabstandes von 10 auf 6 m, Ab-
schaffen der maximalen Ausniitzungsziffer von
| | 0.45)

7 | 373 Goldern- = Umzonung eines Teils der Spiel- | siehe Detailabklarungen Kapitel 8.3
| strasse und Gartenzone in W2 |
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8 Verkleinerung | Ablosung der Z8N (Teilbereich
Z8N Schulhaus : Schulhaus), Uberfiihrung in
Aeschiried/ | Mischzone
Parkplatz

|

Durch die Zusammenlegung der Schulen im

neuen Schulhaus Dorf wird das Schulhaus Aeschi-
ried nicht mehr gebraucht und soll umgenutzt
werden kénnen, Ein Teil des Umschwungs ist mit
Hartbelag versehen (Pausenplatz) und muss
daher nicht der Baulandkapazitdt angerechnet
werden (siehe Detailabklarungen Kapitel 8.3).

9 647 Aeschiried | Einzonung in Weohnzone W2

| Auszonung von 190 m?, Einzonung von insgesamt
‘ 490 m2 (davon 190 m? Auszonung "umgelagert"
| und 300 m* Neueinzonung)

e ot (.:-..‘
= 190 m* (umgelagert)
= +300m* (neu)

Wams = 490 m? (total)

10 | Weilerzone Vorschriften geméass neurechtli-
Emdthal cher Weilerzone

Die "alte” Weilerzone Emdthal hat baupolizeiliche
| Masse und entspricht damit eher einer ordentli-
| chen Bauzone als einer Weilerzone nach heutigem
Recht. Es werden Vorschriften gem&ss heute zu-
| gelassener Weilerzone aufgenommen,

Die folgenden Uberbauungsordnungen sind weitestgehend bebaut und werden abge-
I6st. Durch die Abschaffung der oftmals tiefen maximalen Ausniitzungsziffer wird ein

gewisses Potenzial fir Innenentwicklung geschaffen.

> Uberbauungsplan mit SBV "Tannenmattli' vom 3.11.1976 (mit allen Anderungen)
> Uberbauungsplan mit SBV "Biihlen" vom 4.1.1978 (mit allen Anderungen)
> Uberbauungsplan mit SBV "Aeschiried-Siidwest" vom 11.10.1978 (mit allen

Anderungen)

> Uberbauungsplan mit SBV "Bérebrunne" vom 18.11.1981, Totalerneuerung vom

20.3.2001

> Uberbauungsordnung ZPP "Wachthubel Siid" vom 20.11.2006
> Uberbauungsordnung "Bihlermatte” Nr. 14 vom 10.11.1993 (auf Antrag der

Grundeigentiimer)

Die ZPP Dorfkernzone wird aus plangrafischen Griinden (verzettelter Perimeter mit
einzelnen Teil-UeO's dazwischen) anders dargestellt als die Ubrigen ZPP's. Der Kern-
richtplan Sd (genehmigt am 9. April 2010) bleibt giitig.



8.3

8.3.1

Detailabklarungen zu den Einzonungen fiir Wohnnutzung

Einzonung Parzelle 519, 611 Mahlbaum

Orthofoto

Beschrieb/Massnahme

Crisse:

Zone bestehend:
Zone neu;
Lérmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 42 LSV;

OV-Giiteklasse:

Erschliessung:

Gefahrdung:

Kulturland/FFF betroffen:
Altlasten vorhanden;
Baudenkmal betroffen:

Nzturobjekt/Schutzgebiet betroffen:

4744 m2 (Parz. 519), 997 m2 (Parz. 611)

Landwirtschaftszone
Wohnzone W2
ESII

18 [lc D K e

[Cvoll erschlossen [] offentl. Strasse fehlt [] Strom fehlt

[ Abwasser fehlt ] Wasser fehlt B nicht erschlossen*
Xl keine [ geringe L] mittlere
[Jerhebliche [] Restgefahrdung
[nein < ja (Kulturland ->
Mindestdichte)
B nein [ja
B nein [ja
[ nein Oja
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Abstimmung auf ibergeordnete Planungsinstrumente

Richtplan Kanton Bern Keine Aussagen zum Gebiet
RGSK Thun/Oberland-West  Keine Aussagen zum Gebiet

Besondere Umweltauswirkungen

Planung und Abstimmung Ergénzung des bestehenden Siedlungsgebietes

raumwirksamer Tatigkeiten

Nachweis der haushalteri- Die Mindestdichte von GFZo 0.5 kann eingehalten werden,

schen Bodennutzung Bebauungsbeispiel in Zonenplan neu: GFo 3'456 m® / GSF 6'556 m*=
GFZ0 0.53

Schutz des Orts- und keine Beeintrachtigung eines Ortsbildschutzgebietes

Landschaftsbildes

Boden (FFF/Kulturland) Betroffene Kulturlandflache: gesamte Einzonungsfldche

@

Gewdsser nicht betroffen



8.372

Einzonung Parzelle 150, Scheidgasse

Orthofoto

Beschrieb/Massnahme
Grisse:

Zone bestehend:
Zone neu;
Léarmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 42 LSV:

QV-Giiteklasse:

Erschliessung:

Gefahrdung:

Kulturland/FFF betroffen:
Altlasten varhanaen:
Baudenkmal betroffen:

Naturobjekt/Schutzgebiet betroffen:

1'205 m?

Landwirtschaftszone

Wohnzone W2
ESII

s Cc

Duo]l erschlossen
[JAbwasser fehlt

K keine
[Jerhebliche

Clnein
[ nein
B nein

B nein

Oo K E

[[] 6ffentl. Strasse fehlt [] Strom fehlt

[] Wasser fehit

[C] geringe
[ Restgefahrdung

K ja
[ja
Oja
[ja

[] mittlere
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Abstimmung auf Ubergeordnete Planungsinstrumente

Richtplan Kanton Bern
RGSK Thun/Oberland-West

Keine Aussagen zum Gebiet
Keine Aussagen zum Gebiet

Besondere Umweltauswirkungen

Planung und Abstimmung
raumwirksamer Tatigkeiten
Nachweis der haushalteri-
schen Bodennutzung

Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes

Boden (FFF/Kulturland)

Gewdsser

Schliessen einer Licke zwischen bestehenden Bauten

Die Mindestdichte von GFZo 0.5 kann eingehalten werden.

Bebauungsbeispiel in Zonenplan neu: GFo 768 m? / GSF 1'225 m’ =

GFZo 0.63

Direkt angrenzend an die Einzonung befindet sich ein im kantonalen Bauinven-
tar als schiitzenswert bezeichnetes Objekt (Doppelspeicher). Das Objekt ist
von der Einzonung nicht direkt betroffen, muss bei einer Uberbauung jedoch
berlicksichtigt werden.

Betroffene Kulturlandflache: 1'205 m?

nicht betraffen



8.3.3  Umzonung Parzelle 373 Goldernstrasse

QOrthofoto

Zonenplan alt

Beschrieb/Massnahme
Grésse:
Zone bestehend:

Zone neu:
Larmempfindlichkeitsstufe gem, Art, 42 LSV:

OV-Giiteklasse:

Erschliessung:

Gefdhrdung:

Kulturland/FFF betroffen:
Altlasten vorhanden:
Baudenkmal betroffen:

Maturobjeki/Schutzgebiet betroffen:

953 m?
Griinzone
Wohnzone W2
ESH

1. il

[Jvoll erschlossen
[[]Abwasser fehlt

B keine
[(erhebliche

Bd nein
Ednein
B nein
X nein

Oo XE

[] 6ffentl. Strasse fehit [T] Strom fehlt
[] wasser fenlt

[] geringe [] mittlere

[[] Restgefahrdung
[lja
[Jja
Oja
Clja
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Abstimmung auf (ibergeordnete Planungsinstrumente

Richtplan Kanton Bern Keine Aussagen zum Gebiet
RGSK Thun/Oberland-West Keine Aussagen zum Gebiet

Besondere Umweltauswirkungen

Planung und Abstimmung Wird als Mobilisierung einer gewissen inneren Reserve betrachtet, da das
raumwirksamer Tatigkeiten Areal mit der Einzonung in die Spiel- und Gartenzone der Landwirtschaft be-
reits entzogen war.

Nachweis der haushalteri- Die Mindestdichte von GFZo 0.5 kann eingehalten werden.

schen Bodennutzung Bebauungsbeispiel in Zonenplan neu: GFo 552 m? / GSF 973 m?=
GFZ0 0.57

Schutz des Orts- und keine Beeintrdchtigung eines Ortsbildschutzgebietes

Landschaftsbildes

Boden (FFF/Kulturland) Betroffene Kulturlandflache: 0 m?

Gewdsser nicht betroffen



8.3.4

Umzonung Parzelle 19, Schulhaus Aeschiried

Orthofoto

Zaonenplan alt

Beschrieb/Massnahme

Grisse:

Zone bestehend:
Zone neu;
Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 42 LSV:

OV-Giiteklasse:

Erschliessung:

Gefdhrdung:

Kulturland/FFF betroffen:
Altlasten vorhanden:
Baudenkmal betroffen:

Naturobjekt/Schutzgebiet betroffen:

2'973 m?, davon 1'207 m? unbebaut (Schulhaus-
platz mit Hartbelag gilt als bebaut)

ZoN

Waohnzone W2
ESII

(B Oc

[Jvollerschlossen
[C] Abwasser fehlt

K keine

[Jerhebliche
B nein
B nein
B nein

B nein

)] KE

[] &ffentl. Strasse fehlt [] Strom fehlt
[] Wasser fehlt

[] geringe [ mittlere
[] Restgefahrdung

[Jja
(ja
[je
[ja
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Abstimmung auf ibergeordnete Planungsinstrumente

Richtplan Kanton Bern
RGSK Thun/Oberland-West

Keine Aussagen zum Gebiet
Keine Aussagen zum Gebiet

Besondere Umweltauswirkungen

Planung und Abstimmung
raumwirksamer Tdtigkeiten

Nachweis der haushélteri-
schen Bodennutzung

Larmemissionen
Boden (FFF/Kulturland)

Gewdsser

Umnutzung eines bestehenden Gebaudes

Die Mindestdichte von GFZo 0,5 kann eingehalten werden.
Bebauungsbeispiel in Zonenplan neu: GFo 862 m* + ca. 1'000 m? bestehend /
GSF 2'973 mP= GFZ0 0.63

Betroffene Kulturlandfliche:; 0 m?

nicht betroffen



8.4

8.5

Gewiinschte Entwicklung ohne Einzonungen?

Die Erhebung der Nutzungsreserven (siehe Kapitel 4 dieses Berichte) innerhalb der
heute rechtsgliltigen Bauzonen hat gezeigt, dass rund 3 ha Flache nicht ausgeschdpft
ist. Die unbebauten Baulandparzellen sind darin enthalten. Theoretisch - d.h. rein
rechnerisch - kénnte das angestrebte moderate Bevdlkerungswachstum ohne Einzo-
nungen und damit ohne Verbrauch von Kulturland erreicht werden. Dem entgegen
steht jedoch die verbreitete und auch weiterhin angestrebte Wohnstruktur der Ein-
und Zweifamilienhduser mit grossen Gérten. Eine wesentliche Verdichtung mittels
eines zusatzlichen Geschosses wird nicht angestrebt.

Umzonung und Einzonung ZPP Adelmatt

Die Pension Adelmatt bietet heute 41 Pflegeplatze an. Die Infrastruktur wurde seit den
70er-Jahren in Etappen ausgebaut und erweitert. In verschiedenen Hinsichten ent-
spricht die Einrichtung nicht mehr dem Stand der Zeit. Ausserdem ist sie aufgrund der
Heimverodrnung in absehbarer Zeit anzupassen (Zimmergrissen, Doppelzimmer, All-

gemeinraume etc.).

Die Betreiberin (Invisio AG) der Pension Adelmatt beabsichtigt, den Bestand zu mo-
dernisieren, auszubauen und mit betreutem Alterswohnen zu ergédnzen. Zwischen Mai
und Oktober 2019 wurde dazu ein qualitdtssicherndes Verfahren durchgefilhrt.

Die heute rechtskraftige Uberbauungsordnung (Ue0) "Z6N Adelmatt" vom 24. Marz

2003 wird aufgehoben und durch die ZPP "Z6N Adelmatt" abgelést. Aufgrund der Er-
weiterungsbauten ist der Perimeter zu vergréssern. Diesbeziiglich werden die (Tell-)
Parzellen-Nr. 472 und 387 von der Landwirtschaftszone in die ZPP Uberfihrt.

Das Yorhaben der Adelmatt wird im Schlusshericht vom 17. Dezember 2019 und in
einem separaten Erlduterungsbericht zur entsprechenden Anpassung der baurechtli-
chen Grundordnung vom 25. August 2020 detailliert erldutert.

Problematisch ist die Einhaltung der Larm-Empfindlichkeitsstufe Il. Der Kanton (OIK 1)
weist darauf hin, dass die Ldrmbelastung der Kantonsstrasse allenfalls zu Problemen
fuhren kénnte. Spatestens im Rahmen der Uberbauungsordnung muss die Larmthema-
tik geklart und die notwendigen Larmschutzmassnahmen missen gesichert werden.
In den Vorschriften der ZPP Adelmatt (Art. 8 Abs. 7) wird bereits darauf hingewiesen.
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Gewerbeland

Im Rahmen der Uberarbeitung des Zonenplans wurden mdgliche Einzonungen fiir Ge-
werbeland intensiv diskutiert. Namentlich die Erweiterung der Gewerbezone Chappele
wurde iiberpriift. Aufgrund der strengen Ubergeordneten Vorgaben betreffend Schutz
der Fruchtfolgeflachen und des Waldes sowie der notwendigen Abstinde gegeniiber
der Strasse und der Eisenbahn aufgrund der Stérfallvorsorge erwies sich das Potenzial
als sehr gering. Zudem miissen die kantonalen Vorgaben betreffend Arbeitszonenbe-
wirtschaftung berlcksichtigt werden: Einzonungen von Arbeitszonen setzen eine Ar-
beitszonenbewirtschaftung (AZB) voraus. Damit soll die Nutzung der Arbeitszonen im
Sinn der haush&lterischen und zweckmassigen Bodennutzung aus einer iibergeordne-
ten, regionalen Sicht optimiert werden. Ziel ist es, varhandene Arbeitszonen besser
zu nutzen, bevor neue Arbeitszonen eingezont werden. Einzonungen von lokaler Be-
deutung kénnen aufgrund der AZB nur aus aktuellem Bedarf eines Betriebs auf einer
direkt an diesen Betrieb angrenzenden Flache vorgenommen werden. Zudem muss die
Erweiterung von untergeordneter Bedeutung sein.

Will eine Gemeinde eine Arbeitszone fiir Betriebe schaffen, die nicht direkt vor Ort be-
stehen, ist eine iberkommunale, sprich teilregionale, Sicht nadtig. Es ist zu priifen, ob
es Alternativen in unuberbauten Bauzonen (bis ca. 15 km Entfernung) gibt.

Aus all diesen Griinden kann in der vorliegenden Ortsplanungsrevision kein Land fir
Gewerbe/Arbeiten eingezont werden.

Mehrwertabschiépfung

Die Mehrwertabschdpfung wird fallig, wenn der planungsbedingte Mehrwert durch
Uberbauung oder durch Verdusserung realisiert wird. Wihrend der ersten zehn Jahre
ab Rechtskraft der Einzonung betrdgt sie 35 % des Mehrwertes, ab dem elften bis
sechzehnten Jahr ab Rechtskraft der Einzonung 37 % und ab dem siebzehnten Jahr 45
% des Mehrwertes. Die Gemeinde wird ein entsprechendes Reglement erstellen.

Mobilisierung von Baulandreserven / Bebauungsverpflichtung

In der neuen Baugesetzgebung sind die neuen Instrumente zur Férderung und Siche-
rung der Verfligharkeit von Bauland (Baulandmobilisierung) verankert. Die Gemeinde
hat die notwendigen Massnahmen zu treffen, damit das Land in Bauzonen iberbaut
oder zonenkonform genutzt wird (Art. 126a BauG).

Die Gemeinde Aeschiwendet fiir folgende Neueinzonungen Art. 126b BauG (vertragli-
che Bauverpflichtung) an:
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- Parzelle Nr. 519 (im M&hiboum)

Die weiteren Einzonungen gelten als bedingte Einzonung und werden nach Art. 126¢
BauG behandelt:

Die Zuweisung von Land zu einer Bauzone wird an die Bedingung geknipft, dass mit der
Uberbauung innert 15 Jahren gestartet wird. Wird mit der Uberbauung nicht innerhalb
dieser Frist begonnen, fallt das bedingt eingezonte Land von Gesetzes wegen entschi-
digungslos der Landwirtschaftszone zu.

Dies gilt fir folgende Einzonungen:

- Teilparzelle Nr. 376 bei Z6N B (Schulhaus)
- Teilparzelle Nr. 647 Aeschiried

- Parzelle Nr. 150 (Scheidgasse, Einzonung)
- Parzelle Nr. 472 ZPP 26N Adelmatt

Die betroffenen (Teil-)parzellen sind im Zonenplan bezeichnet,

FUr das gemeindeeigene Grundstiick Nr. 19, das von der Z&N (Schulhaus Aeschiried) in
die Mischzone umgeteilt wird, wird keine Regelung getroffen. Fiir das Schulhaus werden
noch geeignete Mieter gesucht, von einem Verkauf will die Gemeinde absehen.

Storfallvorsorge

Treibstoffe, Brennstoffe sowie chemische Grundstoffe und Zubereitungen sind fiir unse-
re Gesellschaft und Wirtschaft notwendig. Die Produktion, die Lagerung und der Trans-
port dieser Glter innerhalb der bestehenden Verkehrs- und Siedlungsstruktur sind
immer mit Risiken verbunden. Dabei eintretende Unfalle, welche erhebliche Auswirkun-
gen auf die Bevdlkerung und Umwelt haben, werden als Stérfélle bezeichnet (aus der
Planungshilfe "Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge”, Oktober 2013, ARE /
BAFU/BAV/BFE/ASTRA).

Die heute rechtsgiltige Arbeitszone Chappele liegt in einem sogenannten Konsultati-
onsbereich betreffend Stérfallvorsorge. Da keine Nutzungsanpassung in diesem Gebiet
vorgesehen ist, kann auf weitergehende Abklarungen verzichtet werden (Darstellung
folgende Seite).
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Konsultationsbereich Schiene / Strasse Arbeitszone Chappele

Waldfeststellung

Die vorgesehenen Neueinzonungen betreffen den Wald nicht. Die bereits rechtskréfti-
gen Waldgrenzen wurden unveréndert in den neuen Zonenplan tiberfiihrt. Dies fiihrt zu
folgenden Feststellungen:

- Im Gewerbegebiet Chappele ist der Wald in den Daten der &ffentlichen Vermessung
nicht mehr bis an die Waldgrenze eingezeichnet. Nichtsdestotrotz bleibt die gesamte
Flache bis zur eingetragenen Waldgrenze rechtlich Wald.,

- In der UeQ Bad Heustrich entspricht der Perimeter der UeO vom 2.6.2004 (Datum
der letzten Anderung) nicht dem Perimeter, welcher im rechtsgiiltigen Zonenplan ein-
getragen war. Wahrend Waldgrenze und UeO-Perimeter im rechtsgiiltigen Zonenplan
korrespondieren, ragtim "eigentlichen UeO-Plan" der Wald in die UeO hinein.
Anlésslich einer ndchsten UeO-Uberarbeitung wird dieser Widerspruch zu korrigieren
sein. In der laufenden Ortsplanungsrevision wird der Perimeter aus dem UeQ-Plan in
den Zonenplan Gberfiihrt, womit die Uberschneidung sichtbar gemacht wird.
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rechtsgultiger Zonenplan neuer Zonenplan

- Im rechtskraftigen Zonenplan wurden die verbindlichen Waldgrenzen teilweise falsch
erfasst oder zu lang gezogen. In einem zusétzlichen Plan wurden die aufzuhebenden
verbinlichen Waldgrenzen nach Art. 10 Abs. 2 WaG dargestellt.

Naturgefahren

Die Naturgefahren sind im Zonenplan abzubilden und der entsprechende Artikel ist im
Baureglement zu verankern. Die dazu nétigen Anpassungen erfolgten bereits 2016 fiir
die gesamte Gemeinde Aeschi (separater Zonenplan Naturgefahren).

Zweitwohnungen

Die urspriinglich als Ferienhauszonen konzipierten Uberbauungsordnungen resp. spe-
ziellen Wohnzonen W2 Staldenmattli, Rossere, Alimigéssli und Chummgéssli sind
langst zu "normalen" Wohngebieten geworden. Die geringen Nutzungsmasse sollen
abgelost und so Platz fiir etwas grossere Bauten geschaffen werden. Mehr als zwei
Geschosse sollen aber zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes aber auch zur
Wahrung des Quartiercharakters nicht zugelassen werden.

Gemass Massnahmenblatt A_06 des kantonalen Richtplans "Zweitwohnungen steu-
ern" zahlt Aeschi zu den Gemeinden, in denen die Entwicklung der Zweitwohnungen
beobachtet werden muss (Gemeinden mit Beobachter-Status). Der Anteil an Zweit-
wohnungen betrégt in Aeschi 15.61% (Stand 29.10.2018). Damit fallt Aeschi unter die
Grenze, die das Zweitwohnungsgesetz und die Zweitwohnungsverordnung vorgeben.
Es miissen keine Massnahmen ergriffen werden.
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BAUREGLEMENT

Zielsetzungen
> Aufbau des Baureglements (BR) geméss Musterbaureglement (MBR 2006) des

Kantans Bern

Abstimmung des Baureglements auf die Verordnung iiber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV)

Anpassungen aufgrund der Vorarbeiten der Bauverwaltung und der Baukommission
Entschlacken, Vereinfachen und Zusammenfassen der Bestimmungen, wo sinnvoll
und zweckmassig

Priifen des Artikels zu Fliessgewassern (Anpassung an libergeordnetes Recht)
Priifen der Zonen fiir 8ffentliche Nutzungen (Z&N), insbesondere aufgrund der lau-
fenden Schulraumplanung

Uberpriifen der bestehenden Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Leitgedanken
Folgende Leitgedanken bestimmen den Inhalt des neuen Baureglements:

>

Vorschriften des Ubergeordneten Rechts werden grundsétzlich nicht wiederholt (z.
B. Vorschriften iber das Baubewilligungsverfahren).

Auf Regelungen im Uibergeordneten Recht wird an geeigneter Stelle in der
Kommentarspalte hingewiesen.

Aufnahme in das neue Baureglement finden folglich nur Inhalte

-deren Regelung vom iibergeordneten Recht vorgeschrieben sind,

-die von einem hinreichenden Gffentlichen Interesse gedeckt sind,

- die nicht zweckmdssigerweise in einem anderen Erlass geregelt sind.

Der Aufbau des neuen Baureglements folgt der Reihenfolge der raumplanerischen
Grundfragen: Wo darf was (Nutzung), in welchem Mass und wie
(Baupolizeivorschriften), unter welchen Bedingungen (Gestaltungsvorschriften und
Baubeschrankungen) gebaut werden?

Das neue Baureglement ist zweispaltig gegliedert:

=

=

Artikel (normativer Inhalt, durch das fiir den Erlass der baurechtlichen
Grundordnung zustéandige Organ zu beschliessen)

Hinweis und Kommentarspalte (erkldrender Inhalt des Gemeinderats, periodisch zu
prifen und anzupassen, insbesondere die Verweise)
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BMBV

Die Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) gibt
den beigetretenen Kantonen bis Ende 2020 Zeit, die Konkordatsbestimmungen ins
kantonale Recht zu berfiihren. Mit der auf den 1. August 2011 in Kraft getretenen
kantonalen Verordnung iiber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
kommt der Kanton Bern dieser Verpflichtung nach.

Den Gemeinden wird fiir die Anpassung ihrer baurechtlichen Grundordnung an die
BMBY eine Ubergangsfrist bis zum 31, Dezember 2023 eingerdumt. Diese Vorschrift
verfolgt den Zweck, dass die Gemeinden, anlasslich einer Uberarbeitung ihrer bau-
rechtlichen Grundordnung, ihre Vorschriften gleichzeitig den Bestimmungen der
BMBV anpassen.

Spatestens ab dem 1. Januar 2024 gelten die Bestimmungen in allen Gemeinden, das
heisst fiir alle Baugesuche, welche ab diesem Zeitpunkt eingereicht werden. Die Be-
stimmungen der BMBV sind auch dann uneingeschréankt anwendbar, wenn die Gemein-
den ihre Vorschriften nicht angepasst haben.

9.4 Nutzungszonen (Kapitel A)

Es gelien grundsétzlich die urspriinglichen Grundzonen "Wohnzone", "Mischzone" (frii-
her Wohn-/Gewerbezone) und "Arbeitszone" (friiner Gewerbezane). Die Nutzungsart
wird leicht angepasst: In der Mischzone und in der Arbeitszone sollen explizit auch
Gastgewerbe und Verkaufsnutzung mit einer Verkaufsfliche bis 1'000 m? Platz finden.
Einkaufszentren mit einer Verkaufsflache von tber 1'000 m? bendtigen nach Bauge-
setz eine Uberbauungsordnung (Art. 20 Abs. 3 BauG).

Die baupolizeilichen Masse (Art. 2 GBR) wurden im Hinblick auf gréssere Nutzungs-
moglichkeiten leicht angepasst: Der kleine und der grosse Grenzabstand wurden ver-
kleinert, die Ausniitzungsziffer abgeschafft. Gebdudeldnge und Geschosszahl bleiben
unverandert.

Die Gebdudehohe definiert sich wie bis anhin (iber die Anzahl Stockwerke und tiber
das Verhiltnis zwischen Breite und giebelseitiger Haupt-Fassade. Die Gemeinde hat
keine schlechten Erfahrungen mit dieser Regelung gemacht und sieht keinen Bedarf
fir eine Anderung. Das Verhaltnis sollim Hinblick auf eine bessere Ausniitzu ng und
damit auf die innere Entwicklung von 70% auf 80% erhoht werden.

Aeschi kannte bis anhin den Begriff der "Geb&udehdhe". Diese wurde an der héchsten
Fassade gemessen, in der Ebene ab gewachsenem Terrain, in Hanglagen ab fertigem
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Terrain bis zur Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und oberkant Firstpfette.

Diese Messweise entspricht am ehesten der Gesamthéhe nach BMBV. Die Gesamtha-
he ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonst-
ruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.
Beim hochsten Punkt der Dachkonstruktion (ohne Dachhaut) handelt es sich bei Gie-
beldéchern um die Firsthéhe. Isolation und Konterlattung gehdren bei einem Giebel-
dach noch zur Dachkonstruktion und nur die reine Materialisierung der Dacheinde-
ckung gilt als Dachhaut.

Gehha._ua_r_\&e H

Hochste Punkte

mitiéra TrauMdhe

Fassadenbreits B

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstiinie Mmasgebindes Toran

"alte" Messweise der
Gebéudehohe

"neue" Messweise der
Gebaudehshe resp,
Gesamthdhe
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Entsprechend der Vorgaben der BMBV werden verschiedene Masse, z. B. fiir Kleinbau-
ten und Anbauten (IGsen die An- und Nebenbauten ab), ebenfalls im Artikel 2 festge-
legt.

Eine wichtige Rolle kommt neu der Fassadenlinie zu. Diese dient als Hilfsgrésse zur
Bestimmung der Hohenmasse von Geb&uden und der Untergeschosse. Die projizierte
Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstinde (Grenz- und Gebiu-
deabstand) sowie der Gebaudeldnge und Gebaudebreite (siehe grafische Darstellung
im Anhang zum Baureglement).

Die maximale Kniestockhthe wird von 1.0 m auf 1.80 m erhéht (Ausnahme ZPP Dorf-
kern). Die Gemeinde vertritt die Uberzeugung, dass die Erhéhung auf 1.80 m dazu fiih-
ren kann, dass der Dachstock im Sinne der inneren Entwicklung besser genutzt wer-
den kann. Gleichzeitig bedingt die neue Messweise einen gewissen Zuschlag: Alt
wurde der Kniestock ab fertigem Boden Dachausbau bis oberkant Fusspfette gemes-
sen. Neu wird der Kniestock ab Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau bis zum
Schnittpunkt der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion gemessen.
Zur Dachkonstruktion gehoren bei einem Giebeldach auch die Isolation und die Kon-
terlattung, nur die reine Materialisierung der Dacheindeckung gilt als Dachhaut.

Des Weitern wird die Kniestockhthe durch die Proportionenregelung der Gesamthihe
(die Gesamth&he darf nicht weniger als 45 % und nicht mehr als 80 % der Breite betra-
gen, siehe Art. 30 GBR) und die Vorgabe betreffend Dachneigung (18 - 30° a. T., siehe
Art. 13) relativiert.

In der ZPP Dorfkern wird nach Intervention der kantonalen Denkmalpflege die Knie-
stockh&he auf 1.50 m festgesetzt,

Die Vorschriften zu den Zonen fir 6ffentliche Nutzungen bleiben praktisch unversn-
dert. Die Vorschriften zu den Zonen mit Planungspflicht werden entsprechend dem

Zonenplan teilweise abgeldst.

Qualitdt des Bauens und Nutzens (Kapitel B)

Das "alte" Baureglement kannte dusserst umfassende und komplizierte Vorschriften
zu Gebédudestellung /Firstrichtung, zum Schutz der Landschaft (Gesamterscheinung)
und zur Umgebungsgestaltung. Diese sind nicht mehr zeitgeméss und in der Praxis nur
sehr schwierig umsetzbar. Aus diesen Griinden wurde ein neuer Grundsatzartikel zur
Gestaltung eingeflgt. Dieser ersetzt detailliertere Regelungen. Eine solche allgemeine
Regelung setzt voraus, dass sowohl die Projektverfassenden als auch die Baubewilli-
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gungsbehdrde den Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

Der komplizierte Artikel zur Aussenraumgestaltung wurde entsprechend ebenfalls
grundlegend vereinfacht.

Der neue Artikel zur Fassadengestaltung gibt die Holzbauweise oder Holzverkleidung
des Oberbaus vor. Bis anhin galt die Regelung, dass die Fassaden mindestens zu 50 %
in Holz zu erstellen oder mit Holz zu verkleiden sind.

Die Dachgestaltung wurde betreffend Dachformen nicht veréndert. Nach wie vor sind
Pult-, Flach- und Walmd&cher sowie andere ortsfremde Dachformen und Dachmateri-
alien untersagt. Die dusserst komplizierten Vorschriften zu den Dachvorspriingen
werden vereinfacht. Neu darf die Traufe unterbrochen werden.

Zum Thema "Respektvoller Umgang mit dem Bestehenden" dndert sich wenig. Ein
Grossteil der Artikel ist iibergeordnet vorgegeben (z. B. Baudenkmiler, Hecken und
Feldgenolze, Fuss- und Wanderwege). Bei den kommunalen Festlegungen sieht die
Gemeinde Aeschi keinen Handlungsbedarf, einzig die Formulierung der Ortsbild-
schutzgebiete wird - inhaltlich unverandert - etwas umformuliert.

Masse und Messweisen (Kapitel C)

Samtliche Masse und Messweisen wurden an die Vorgaben der BMBV angepasst. Der
Gewdsserraum wird als Korridor im Zonenplan Siedlung und Landschaft grundeigenti-
merverbindlich eingetragen.

Die graphischen Darstellungen zu den Messweisen befinden sich im Anhang zum Bau-

reglement.

Zustandigkeiten der Gemeindebehdrden und Baupolizeiorgane (Kapitel D)

Die Zustdndigkeiten werden auch weiterhin im Baureglement geregelt. Das Organisati-
onsreglement der Gemeinde wurde erst kiirzlich Gberarbeitet, weshalb ein "Transfer"
der Regelungen vom Baureglement ins Organisationsreglement nicht sinnvoll ist.



10. VERKEHR

10.1

10.2

10.3

Zielsetzungen
> Erhalt des zweckdienlichen Fusswegnetzes
> Orten und Beheben gefdhrlicher Querungsstellen

Ubergeordnete Vorgaben

Die Fusswegnetzplanung entsprechend dem Bundesgesetz iiber die Fuss- und Wan-
derwege (FWG) wird im Kanton Bern in die kommunale Richt- oder Nutzungsplanung
integriert. Im Fusswegnetzplan werden das gesamte bestehende Fusswegnetz, das
dem FWG unterstellt und erhalten werden soll, sowie geplante Anpassungen darge-
stellt. Trottoirs und Querungen von verkehrsorientierten Strassen sind Bestandteil.

Analyse

Die Gemeinde erhob das Fusswegnetz mit den wichtigen Querungsstellen. Netzlii-
cken, d. h. fehlende zweckdienliche Verbindungen zwischen den Quell- und Zielorten,
sind der Gemeinde keine bekannt.

Das aktuelle Leitbild des Gemeinderates formuliert folgenden Leitsatz zum Thema
Verkehr: "Wir gewdhrleisten ein sicheres und solides Strassen- und Wegnetz fur alle
Verkehrsteilnehmer. Wir setzen uns ein flr ein attraktives Angebot des éffentlichen
Verkehrs."

Das Altersleitbild von 2005 formuliert zum Thema Verkehr folgende Leitsitze:
"Die Gemeinde
- setzt sich fir eine gute Versorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ein.
-verbessert bei Bedarf die Strassenbeleuchtung und unterhilt einen guten Win-
terdienst.
- setzt sich, soweit méglich, fiir eine gute Versorgung mit Giltern des téglichen Be-
darfs ein."
Inhalte fiir die Langsamverkehrsplanung lassen sich daraus nicht ableiten.

Die Schulwege weisen keinen akuten Handlungsbedarf auf. Mit der Verlegung der Pri-
marschule von Aeschiried nach Aeschi stellt sich die Frage des Schiilertransportes.
Die Gemeinde ist daran, eine Losung dafiir zu erarbeiten. Mit dem Kanton wurde
zudem vereinbart, dass beim Schulhaus Aeschi eine verkehrsberuhigende Lsung um-
gesetzt wird, sobald das Schulhaus fertig gebaut ist.
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In der Analyse wurden aufgrund der Kenntnisse der Bauverwaltung sowie mit Bege-
hungen vor Ort folgende Inhalte erfasst und im Plan als Hinweise dargestellt:

> die historischen Verkehrswege IVS

> das Wanderroutennetz

> verschiedene Ziel-und Quellorte (Schule, Kindergarten, éffentliche Bauten und
Anlagen, 6fffentlicher Parkplatz)

> die Linien des offentlichen Verkehrs mit den Haltestellen

> Velo-Alltagsrouten und Velo-Freizeitrouten

> die Kantonsstrassen und die wichtigen Gemeindestrassen

Fusswegnetzplanung

Der Fusswegnetzplan zeigt das bestehende Fusswegnetz, das dem Bundesgesetz iiber
Fuss- und Wanderwege (FWG) unterstellt und erhalten werden soll. Netzliicken wur-
den keine lokalisiert. Der Fusswegnetzplan wurde gemeinsam mit den Gew&sserrdu-
men in einem eigenen Plan festgehalten (Fusswegnetzplan behdrdenverbindlich, Ge-
wasserraume allgemeinverbindlich).



11.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Abstimmen der raumwirksamen Tatigkeiten

Die Ortsplanung der Gemeinde Aeschi erfolgt abgestimmt auf die (ibergeordneten eid-
genossischen und kantonalen Grundlagen. Das Kulturland wird geschont und eine
massvolle Entwicklung angestrebt. Die Wohnbaulandkapazitit geméass kantonalem
Richtplan wird eingehalten.

Haushélterische Nutzung des Bodens

Es werden gewisse Einzonungen von unbebautem Land vorgenommen. Diese erfolgten
aufgrund der Entwicklungsvorstellung der Gemeinde sowie aufgrund von Grundeigen-
timerbegehren. Die Verfligbarkeit resp. die Verflissigung der neuen Bauzonen ist
somit gegeben.

Die Analyse zur Siedlungsentwicklung nach innen wird ausflihrlich dargelegt und
Massnahmen dazu (namentlich im Baureglement umgesetzt.

Siedlungsentwicklung nach innen / Mobilisierung der Baulandreserven

Nebst dem Ermdglichen der baulichen Entwicklung innerhalb der bestehenden Bauzo-
nen und der Auf- resp. Umzonung von verschiedenen Teilgebieten werden folgende
Massnahmen mit dem Ziel der Siedlungsentwicklung nach innen getroffen:

1) Mit den Eigentlmern der unbebauten Baulandparzellen werden Gespréche gefiihrt
und sie auf ihre Mdglichkeiten aber auch auf ihre Rolle fiir die Dorfentwicklung hinge-

wiesen.

2) Anpassungen im Baureglement:
> Verzicht auf die Ausniitzungsziffer
> Reduktion der Grenzabsténde

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Das Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege wird als Hinweis im Zonenplan festge-
halten. Es ist als behérdenverbindliches Instrument zu beriicksichtigen. Die Baugrup-
pen gemass Bauinventar bilden die Grundlage zur Perimeterfestlegung der Ortsbild-
schutzgebiete (Perimeter der Baugruppen = Perimeter der Ortsbildschutzgebiete).
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Bevolkerungswachstum und Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die Ein-und Umzonungen ermoglichen schitzungsweise 15 - 25 zusitzliche Wohnein-
heiten. Bei einer durchschnittlichen Wohnungsbelegung von 2.2 Personen fihrt dies
zu einem Bevolkerungswachstum von rund 33 - 55 Personen. Bei einer Bevlkerungs-
zahl von 2240 Personen entspricht dies einem Wachstum von rund 1.5- 2.5 %.
Werden die bereits rechtsgiilitgen uniiberbauten Baulandreserven von rund 12'700 m?
dazugerechnet, kann von einem Bevdikerungswachstum von rund 3 - 5% ausgehen.
Dies entspricht in etwa dem Bevélkerungswachstum von vier Prozent, die den "zent-
rumsnahen landlichen Gemeinden" vom Kanton zugestanden werden.

Die neuen Bebauungen fiihren zu keiner grosseren Investitionen in die &ffentliche Inf-
rastruktur.



12. PLANERLASSVERFAHREN

12:1

12.2

Information und Mitwirkung (Art. 58 BauG)

Die &ffentliche Mitwirkung dauerete vom 26. Februar 2019 bis zum 28. Marz 2019. Am

6. Marz 2019 fand ein gut besuchter Informationsanlass statt. Es wurden finf Mitwir-

kungseingaben eingereicht, die im Mitwirkungsbericht vom 1. Mai 2019 zusammenge-

fasstund mit den Antworten der Planungsbehdrde versehen sind.

Es wurden folgende Anpassungen an den Planungsinstrumenten vorgenommen:

> Auf Parzelle Nr. 560 (Tannenmattli) werden 1'081 m? eingezant (entsprechende
Erlauterungen im vorliegenden Erlduterungsbericht Kapitel 8.3)

> Im Baureglement (Art. 2) wird erganzt, dass fir Gebiude und
Erschliessungsflachen auf Parzelle Nr, 512 ein Minimalabstand von 4.00 m gegen-
uber den altrechtlich erstellten Bauten auf Parzelle Nr. 321 zu wahren ist.

> Im Baureglement wird ein Artikel zur Regelung der Antennenstandorte aufgenom-
men (Art. 15 GBR).

Vorprifung (Art. 59 BauG)

Der Vorpriifungsbericht (2. Vorpriifung) vom 25. Februar 2021 attestiert der Planung-
unter Vorbehalt von verschiedenen Themen - eine gute Qualitat. Uberarbeitet wurden
namentlich folgende Inhalte:

> Kniestockhdhe: Die Gemeinde ist bereit, die Kniestockhdhe innerhalb ZPP
Dorfkern auf 1.50 m festzulegen. Ausserhalb der ZPP Dorfkern wird die
Kniestockhdhe auf 1.80 m festgesetzt.

> Proportionenregel: Bereits im Vorfeld zur 1. Vorpriifung wurde die zul&ssige
Gebdudehdhe resp. Fassadenhdhe von 70% auf 80% erhéht. Der 1.
Vorpriifungsbericht machte diesbeziiglich einen Vorbehalt: *Die vorliegende
Regelung zur zuldssigen GH wurde bereits im aGBR angewendet und ist zuléssig. Im
Unterschied zum aGBR wurde die zuldssige Hohe jedoch auf 80%, statt der varher
zulassigen 70%, der Breite der giebelseitigen Hauptfassade erhéht, Mit der
Regelung bestent ein grosser Spielraum fiir die zuldssige GH (Beispiel: zuldssige GL
in W2 = 20 m. Zuléssige GH demnach zwischen 9 und 16m). Es ist aus ortsbildpfle-
gerischer Sicht darzulegen, welche Auswirkungen diese Anderung auf das beste-
hende Ortsbild hat und weshalb die Gemeinde die Anderung als Ortsbildvertraglich
beurteilt." Fir die 2. Vorprifung wurde das Mass wieder auf 70% korrigiert. Nach
erneuten Diskussionen kommt die Gemeinde zum Schluss, dass fiir eine bessere
Ausniitzung der Gebdude 80% sinnvoll sind. Die Auswirkungen auf das Ortsbild sind
zu vernachlassigen, da die Hohe durch die Dachneigung beschrankt wird (Skizze
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siehe nachfolgend). Zudem gilt Art. 10 GBR (Einordnung ins Ortsbild), der von der

Baukommission durchzusetzen ist.
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12.3

12.4

Bauzonenreserven / Einzonungspotenzial: Uberprifung, Erganzungen und
Anpassungen. Details und Zusammenstellung siehe "Bericht Gemeinden" des
WeDbGIS AGR (beiliegend). Aussagen, ob gewiinschte Entwicklung ohne Kulturland
moglich ist, siehe Kapitel "Siedlungsentwicklung nach innen" und "Siedlung",
Nutzungsdichte: Perimeter in Zonenplan ergénzt, Formulierung Baureglement
angepasst (Art. 2 Abs. 2 GBR).

Einzonung Parzelle Nr. 647 Aeschiried: Erkldrende Darstellung Kapitel 8.2 dieses
Berichts.

Umzonung Z6N in WMK: Anpassungen Erlduterungsbericht Kapitel 5.5. Die Z6N
werden aufgrund des neuen Schulhauses bereits heute nicht mehr benétigt.
Baureglement: Vorbehalte wurden umgesetzt.

Gewdsserrdume: Wurden iiberarbeiten und die Vorbehalte wurden umgesetzt. Der
Gewdsserraum der Suld wird bis zum Beginn der Gewéasserparzelle im Suldtal ent-
lang der Gewasserachse weitergezogen.

Zonenplane, Perimeter 'Gebiet mit Mindestdichte" wurde angepasst. Die abparzel-
lierten Verkehrsfldchen werden als eigene Zone mit entsprechender Regelung im
Baureglement (Art. 10 GBR) dargestellt.

Formelle Mangel (Vermassung, Inhalte Legenden etc.) wurden korrigiert.
Vorbehalte zur Landschaftsplanung wurden umgesetzt.
Mehrwertabgabereglement: Die Gemeinde hat 2019 ein Reglement erlassen,
Datum wurde in GBR (S. 7) ergénzt.

Offentliche Auflage (Art. 60 BauG)
folgt zu gegebenem Zeitpunkt

Beschluss (Art. 66 BauG)
folgt zu gegebenem Zeitpunkt
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ANHANG

> Flachenberechnungen

> Réumliches Entwicklungskonzept

> Auswertung Arbeitspapier

> Auszug ISOS (Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz)



ANHANG 1: FLACHENBERECHNUNG

1. Wohnbaulandbedarf gemaéss kant. Richtplan:

2, Unlberbaute Bauzonen geméss WebGIS

3, Wohnbaulandkontingent (daraus resultierend)

4, Einzonungsabsichten WMK

5. Auszonungsabsichten WMK

6. Einzonungsabsichten Nicht-WMK (ZPP Z6N Adelmatt)

Siehe "Bericht Gemeinden" WebGIS AGR

28'000 m?

18'625 m?

9'375 m?

9'509 m?

192 m?

5'803 m?
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ANHANG 2: RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKON-
ZEPT REK




Siedlung & Verkehr

I1ST-Zustand SOLL-Zustand
Wahnen Aufwertungs- und Verdichtungsgebiete Weiteres

B Dorfkernzone $1-5: Verdichtungsgebiet Wohnen © 1-11: Einzonungsbegehren

BN Mischnutzung (@] a-d; Weitere Vorhaben

B Arbeiten === Siedlungsbegrenzungslinie (RGSK)
Offentliche Nutzung Fotentielle Siedlungserweiterungsgebiete
Skipistengebiet 0 E1-5: Wohn-, Misch- und Kernzonen

[ Offentliche Freirdaume Z1: ZOEN

Q Baugruppen gemass
kantonaler Denkmalpflege

Landschaft
1 Fé: Wildtierkorridor
R5*: Naturschutzgebiet Suldtal

; W4*: Hangwalder Niesen

P71 L5*: Landschaftsschutzgebiete
B Trockenstandorte (Trockenstandortsinventar Kt. BE)
I Naturschutzgebiet Heustrich (kantonales Naturschutzgebiet)
W Larchenbestand Allmiried (ZPS Aeschi)

N *Inhalt geméss dem regionalen Landschaftsrichtplan (2008)

Tannenmagttl
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ANHANG 3: AUSWERTUNG ARBEITSPAPIER

DIE FOLGENDEN AUSSAGEN TEILE ICH/TEILE ICH NICHT:

In Aeschi braucht es mehr...
1

9
Te
5 8
3
2
& . =

Landwirtschaft

Gewerbe Wohnen

B Telle ich ® Teile ich nicht ™ Egal

Aeschi bendtigt...

12
9
g8 8
g
6 5
4 4
4
2 2
2 1 1
0 &
3 52 o= =

Verkehrsberuhigung im
Dorfzentrum

nele Nutzungen im
Darfzentrum

Zukiinftiges
Bevolkerungswachstum

Ein- oder Umzonungen

M Teile ich  ® Teile ichnicht M Egal

DIESE BEBAUUNGEN /STRUKTUREN IN AESCHI FINDE ICH GUT/NICHT GUT:

14| Gut 14 Gut

|0/ Nicht gut

Bemerkungen:
> Weiterhin innere Verdichtung anstreben
> Neben Altem darf Neues entstehen

Tourismus

3
: .

Erneuerung des
Dorfzentrums:

T
_7 | Nicht gut

ft=

e s

> Passt gestalterisch nic
> Farbkonzept und Geste



Aeschi sollte...

14
12
12 11
i0 10 10

10

8

¢]

4 4
4 3
2 2
: = g B
0 == -
Tourismusanlagen Wohnungen fir Junge und  mehr in den offentlichen  Naherholungsgebiete mehr die kemmunale
ausbauen Alte erstellen, damit diese Raum investieren schitzen Energiepolitik regeln
im Dorf bleiben
W Teileich MTeileich nicht MEgal
Aeschi hat...
14

14 13
12 11 11 11
10

8

s}

3 3
4 : 2
| i Am f
0 0 D 0 a
0 o= -
geniigend Attraktivitat fiir ausreichenden OV- hat ausreichend Parkplatze  gentigend gute Fuss- und cafir zu sorgen, dass
Familien Anschluss fiir Einheimische Velowegverbindungen bestehende Bauten
und Touristen ausgebaut werden konnen,

auch ausserhalb BZ

M Teileich o Teileichnicht WEgal

13 Gut
1 Nichtgut |

htins Dorf > Vorzeigebeispiel fir innere Verdichtung > Gehort zur ldentitit von Aeschi
altung gefalit nicht > Nicht neu so bauen (alte Bauten sind aber gut)
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ANHANG 4: AUSZUG ISOS

~







80



